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Gemeinde Angel‘ * Landkreis Berchtesgadener Land

Begriindung
(§ 9 Abs. 8 BauGB)

zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Am Sportplatz*

. Aufstellungsgriinde:

Aufgrund der vielen Anfragen durch einheimische Familien méchte die Gemeinde nach
dem sogenannten ,,Einheimischenparagraphen Wohnbaufldchen zur Verfiigung stellen.
In den im Flachennutzungsplan bereits dargestellten Wohnbauflédchen konnte derzeit keine
Ausweisung fiir Einheimische erreicht werden. AufBlerdem soll nach langjdhrigen
Forderungen ein Kinderspielplatz errichtet werden. Die Grundstiicke FINr. 134 und 136,
Gemarkung Anger, sind als Wohnbaufldchen geeignet, da sie nahezu eben und gute
ErschlieBungsmoglichkeiten gegeben sind. Die Versorgung mit Giitern des téglichen
Bedarfs ist in mittelbarer Nédhe moglich. Unwirtschaftliche Aufwendungen entstehen der
Gemeinde durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes nicht.

. Geltungsbereich, értliche Verhiiltnisse:

Das Plangebiet umfaBt eine Fliche mit einem Ausmaf von 13.736 qm. Es wird im Westen
begrenzt durch die Ortsstrae ,,Am Kirchberg“ und Waldfliche, im Siiden durch die
vorhandene Bebauung, im Osten durch den Moosbach mit anschlieBend
landwirtschaftlichen Flichen und im Norden durch die Sportplatzanlage. Die Lage ist im
beigefiigten Lageplan M 1 : 5.000 ersichtlich.

. Ubergeordnete Planungen:

Im rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan sind die Grundstiicke FINr. 134 und 136,
Gemarkung Anger, als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Damit der
Bebauungsplan mit den iibergeordneten Belangen des Flichennutzungsplanes im Einklang
steht, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geédndert.

. Geplante bauliche und sonstige Nutzung:

Durch die Planung soll die im Geltungsbereich liegende, derzeit noch unbebaute Fliche
einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden. Aufgrund der beabsichtigten Nutzung soll das
Gebiet einem ,,Allgemeinen Wohngebiet” (WA) zugeordnet werden.

Ca. 6 Bauparzellen werden an einheimische Familien nach dem sogenannten
,,Einheimischenparagraphen” vermittelt. Die Restfliche kann von den beteiligten
Grundbesitzern frei verduBert werden.
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Nach langjihrigen Forderungen soll ein Kinderspielplatz errichtet werden. Dieser ist im
AnschluB an das Sportplatzgelinde geplant. Die Fliche befindet sich bereits im Eigentum
der Gemeinde.

Entlang des Moosbaches muf} ein 5 m breiter Streifen zur Unterhaltung des Baches von
jeder Hochbebauung freigehalten werden. Die Bepflanzung des Uferschutzstreifens
erfolgt in Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein und Landratsamt
Berchtesgadener Land, untere Naturschutzbehorde. Der groBere Teil des Schutzstreifens
befindet sich bereits im Eigentum der Gemeinde Anger. Es ist beabsichtigt, die Restfldche
durch die Gemeinde zu erwerben. Nach dem Gelédndeniveau und bereits durchgefiihrten
Hohenmessungen ist eine Hochwassergefahr fiir das Baugebiet ausgeschlossen. Zusitzlich
muB das Baugebiet zur Anbindung an die siidlich bestehende Bebauung um ca. 0,80 m
angehoben werden.

Fiir die vom Sportplatz ausgehenden Immissionen wurde eine Larmberechnung
durchgefiihrt. Aufgrund der baulichen Nutzung ,,Allgemeines Wohngebiet ist ein
Larmschutzwall mit einer H6he von 5 m erforderlich. Zusitzlich miissen die Parzellen 1
bis 6 grundriBorientiert geplant werden, wovon jedoch mit baulichen Mallnahmen
abgewichen werden kann. Ein Teil des Larmschutzwalls ist im Spielplatz integriert. Die
Funktion des Walls, Schutz des Wohngebietes vor Sportplatzimmissionen, wird dadurch
nicht beeintrichtigt. Die Errichtung und Finanzierung des Larmschutzwalls wird in einem
Finanzierungsvertrag geregelt.

Zur Durchgriinung und Lebensraumverbesserung dient das StraBenbegleitgriin, der
Uferschutzstreifen, Kinderspielplatz und Larmschutzwall. Zusdtzlich wurde eine
offentliche Griinfliche im westlichen und Ostlichen Bereich des Plangebietes festgesetzt.
Diese Flichen befinden sich bereits im Eigentum der Gemeinde.

Fiir die Abstandsflichenberechnung der Bauparzellen 8 bis 13 darf die offentliche
Verkehrsfliche und fiir Parzelle 7 die 6ffentliche Griinfliche bzw. Uferschutzstreifen voll
eingerechnet werden. Die nordlich gelegenen Bauparzellen werden dadurch nicht
beeintrichtigt. Die nérdlich von der Stichstrae geplanten Parzellen 1 bis 6 diirfen bei der
Berechnung der Abstandsflichen den Larmschutzwall zur Hilfte einberechnen. Der
Liarmschutzwall muB keine Abstandsfliche einhalten, da von diesem keine
gebiudeidhnliche Wirkung ausgeht (vgl. Art. 6 Abs. 9 BayBO). Der Wall ist mit 1,8 m
hohen Stiitzwinden und einer Bdschungsneigung von 33 Grad geplant. Diese
Abstandsflichenregelung wurde aus bau- und ortsplanerischen Griinden festgesetzt.
Dadurch kann die Bebauung nach Norden verschoben werden, wodurch eine bessere
Besonnung erreicht und somit ein Beitrag zur Energieverringerung und zum Schutz von
Luft und Klima geleistet wird.

Fiir die Grenzgaragen nach Art. 7 Abs. 4 BayBO wurde ein Dachiiberstand mit 0,5 m tiber
dem Nachbargrundstiick festgesetzt. Damit entstehen Garagen mit dorftypischer
Dachgestaltung.

Fiir die Garagen auf den Parzellen 7 und 8 wurde eine Firstrichtung festgesetzt, damit
nicht zwei aneinandergereihte Sattelddcher entstehen, die gestalterisch nicht gewiinscht
sind. Zusitzlich soll der Wendekreis durch diese Riegelbebauung abgegrenzt werden. Fiir
eine geordnete bauliche Entwicklung ist bei allen anderen Parzellen ausreichend, daB3 der
First parallel zur Baugrenze verlauft.

Zum Schutz des Bodens, Wassers und zur Verringerung der Bodenversiegelung wurde
festgesetzt, daB Stellplitze und private Zufahrten nur wasserdurchldssig hergestellt
werden diirfen.

Es wurde gestattet, daB ein Nebengebiude mit einer Grundfliche bis 12 gqm und
Traufhshe bis 2,00 m auBerhalb der iiberbaubaren Fliche zulissig ist. GréBere Gebdude
sind aus gestalterischen Griinden und wegen der zusitzlichen Versiegelung auBerhalb der
festgesetzten Baugrenzen nicht gewiinscht.
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Durch das Einfriedungsverbot vor den Garagenzufahrten und der Stauraum von 5 m vor
der Garage wird der 6ffentliche StraBenraum entlastet und die Sicherheit und Leichtigkeit
des StraBenverkehrs verbessert. Bei Parzelle 7 wurde die Zufahrt zur Garage festgesetzt,
damit diese nicht iiber die 6ffentliche Griinfléche erfolgt. Der Stauraum vor der Garage
bei Parzelle 7 wurde auf 4 m verringert, damit der First der Garage in das Gebiude auf
Parzelle 8 verlduft und dadurch eine ungewollte Dachgestaltung vermieden wird.

Auf Parzelle 8 muB3 die Baugrenze wegen dem 6ffentlichen Kanal eingeschrinkt werden.
Eine andere Verlegung ist aufgrund des geringen Gefilles nicht méglich.

Aus gestalterischen Griinden wird ein Maschendrahtzaun nur entlang der vorgeschlagenen
Grundstiickgrenzen, nicht entlang der 6ffentlichen StraBenfliche gestattet.

. Umweltvertriglichkeit, Ausgleichsbedarf:

Die zu bebauende Fliche ist zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Die Ausweisung dieser
Fliche und damit die bauliche Nutzung stellt einen Eingriff in die Natur und Landschaft
dar. Dieser Eingriff ist jedoch als gering einzuschétzen, da die Fliche sehr intensiv genutzt
wird (teilweise Ackerbau) und daher als 6kologisch nicht wertvoll einzustufen ist.

Die Checkliste nach dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fiir
Landesentwicklung und Umweltfragen zur Berechnung von notwendigen
Ausgleichsmaflnahmen wurde angewandt. Da alle Frage mit ja beantwortet werden
konnten, sind keine weiteren AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit
den offentlichen Griinflichen an der StraBe ,,Am Kirchberg“, am Moosbach,
Liarmschutzwall und 6ffentlichen Straenbegleitgriin. Diese werden in Absprache mit dem
Kreisfachberater, am Moosbach zusitzlich in Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt
Traunstein, bepflanzt. Die PflegemaBnahmen am Lirmschutzwall und am Moosbach
werden auf ein Minimum beschrénkt, damit sich die Natur méglichst frei entfalten kann
und Lebensrdaume fiir Tiere geschaffen werden. In diesen Bereichen soll sich teilweise
eine extensiv strukturierte Griinfliche entwickeln.

Fiir die Einbindung der Siedlung in die freie Landschaft und 6kologische Ufergestaltung
steht am Moosbach eine Fliche mit einer Breite von ca. 8 bis 9 Metern zur Verfiligung.
Die offentliche Griinfliche wurde an der Grenze des Bachgrundstiickes mit einer Breite
von 5 bzw. 6 m festgesetzt. Zusitzlich kann das Bachgrundstiick FINr. 138, Gemarkung
Anger, fiir 0.a. Mallnahmen verwendet werden, da der Moosbach nur eine Breite von ca. 1
m hat, das Bachgrundstiick jedoch ca. 5 bis 7 m breit ist.

Fiir den Spielplatz miissen teilweise Bédume und Striucher entfernt werden, damit dieser in
die Natur integriert werden kann. Die Kinder kénnen hautnah die Natur erleben und
lernen dabei spielerisch, diese zu verstehen und auch zu schiitzen. Dieser Bereich hatte
bisher keine okologisch hohe Bedeutung, da die Griinfliche regelmiBig gemiht wurde
und die Kinder schon bisher in diesem Bereich gespielt haben. Erhebliche
Flachenumwidmungen sind daher nicht erforderlich. Am Moosbach entlang kann der
bestehende Bewuchs erhalten werden, da aufgrund der 6ffentlichen Griinfliche und dem
Bachgrundstiick ausreichend grofle Fldchen vorhanden sind.

Die derzeit bestehende Bepflanzung auf dem Larmschutzwall muf3 aufgrund der Erhhung
beseitigt werden. Diese Pflanzen und Lebensrdume fiir Tiere stehen in einem begrenzten
Zeitraum der Natur nicht zur Verfliigung. Nach Abschluf3 der BaumaBnahme wird jedoch
der Wall in Absprache mit dem Kreisfachberater bepflanzt. Der kurzfristige Eingriff
wurde geringer bewertet als die Moglichkeit, Bauland fiir Einheimische zu schaffen.

Die Kosten fiir die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen werden in einem
Finanzierungsvertrag und bei den Grundstiicksverkiufen geregelt.
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Eine Umweltvertriglichkeitspriifung ist nach den gesetzlichen Bestimmungen nicht
durchzufiihren.

6. Konfliktlosung mit der Landwirtschaft:

Der Gemeinde ist bewufit, daB durch die geplante Bebauung diese Fliche fiir die
Landwirtschaft nicht mehr zur Verfiigung steht. Dieser Belang muflite in der
Entscheidungsfindung zuriickgestellt werden, da die Schaffung von Bauflichen fiir
einheimische Familien vorrangig beurteilt wurde.

7. ErschlieBung:

a) Die Fliche schlieBt an die bestehende Bebauung an und ist durch die Ortsstrae ,,Am
Kirchberg" erschlossen. Fiir das Baugebiet ist die Herstellung einer StichstraBe mit ca.
160 m Lénge mit Wendekreis erforderlich.

b) Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserzweckverband Surgruppe, Teisendorf.

c) Die Entsorgung des Schmutzwassers ist durch die kommunale Kanalisation der
Gemeinde Anger sichergestellt. Das Regenwasser der befestigten Flichen ist dem
Untergrund durch Versickerung zuzufiihren oder in den Moosbach abzuleiten. Eine
punktuelle Grundwassereinleitung iiber Sickerschichte oder Schluckbrunnen ist zu
vermeiden.

d) Die Stromversorgung ist sichergestellt durch die AnschluBméglichkeit an das
Versorgungsnetz des ortlichen Energieversorgungsunternehmen Thiiga AG -
Stromversorgung Berchtesgadener Land -.

e) Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch die kommunale Miillabfuhr.

8. Anzuwendende Vorschriften:
Fiir den Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990

(BauNVO 1990) anzuwenden. Zur Gleichbehandlung mit Flichen im iibrigen
Gemeindegebiet wurde die Festsetzung in § 1 Ziffer 2 Buchstabe b der Satzung getroffen.

Anger, den 08.05.2003 und 03.07.2003
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Enzinger
1. Biirgermeister



