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Gemeinde Anger * Landkreis Berchtesgadener Land

Die Gemeinde Anger erlidBt aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) und der
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) den Bebauungsplan

»Am Sportplatz*

mit integriertem Griinordnungsplan als Satzung:

Fiir die Grundstiicke FINr. 134, 135, 136, 137, 138, 189, 190, 383 und 385 Gemarkung Anger,
gilt der von Architekt Flori Magg, Freilassing, ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom
08.05.2003 und 03.07.2003, der zusammen mit den nachstehenden Festsetzungen den
Bebauungsplan bildet.

§1
Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die im Bebauungsplan vorgesehene Fliche wird als ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach §
4 BauNVO festgesetzt.

2. MabB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

a)

b)

Das zulidssige MaB der baulichen Nutzung betrigt 0,2 Grundflichenzahl (GRZ). Zuléssig
sind maximal 2 Vollgeschosse.

Bei der Ermittlung der Grundfliche sind die Grundflidchen von Anlagen nach § 19 Abs. 4
Ziff. 1 bis 3 BauNVO 1990 (Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14, bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) nicht mitzurechnen.

Die Wandhohe bei Wohngebiuden wird auf maximal 6,40 m festgesetzt. Als Wandhéhe
gilt das MaB von der Rohdecke des Kellergeschosses bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut, traufseitig gemessen. Bei traufseitig angeordneten
Balkonen wird bei abgeschleppten Dachflichen die maximal zuldssige Pfettenlage von
0,40 m iiber Oberkante Rohdecke Obergeschofl in 1,0 m Abstand von der zugehdrigen
Fassadenfliche gemessen, gleiches gilt fliir maximale Wandhdhe von 6,40 m.
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. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fiir das Baugebiet wird die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser (keine Hausgruppen).

Die im Plan eingetragene Firstrichtung ist zwingend einzuhalten. Bei Parzellen ohne
Festsetzung einer Firstrichtung muf} die Firstrichtung parallel zu der Baugrenze errichtet
werden.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Gemall § 23
Abs. 2 Satz 3 BauNVO ist zuldssig, daB auch nicht untergeordnete Gebaudeteile wie
Balkone, Vordicher, oder Eingangsiiberdachungen die Baugrenze bis zu einer Tiefe von
1,50 m iiberschreiten, wenn sie vor ihren AuBlenkanten die nach Art. 6 Abs. 4 und 5
BayBO erforderlichen Abstandsflichen einhalten.

. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Hohe des fertigen Bodens des Erdgeschosses darf maximal 0,40 m iiber der Achse der
zugehorigen ErschlieBungsstrale, gemessen im Bereich der jeweiligen Garagenzufahrt, zu
liegen kommen.

. Flidchen fiir Stellpliitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, Art. 91 Abs. 1 Nr. 3

BayBO)

a)

b)

Garagen und Stellplitze sind in ausreichender Zahl und GroBe entsprechend der
gemeindlichen Stellplatzverordnung auf dem Baugrundstiick herzustellen. Fiir dort nicht
ausgewiesene Nutzungen gilt die Stellplatz-Richtlinie zur BayBO. Garagenzufahrten
diirfen nicht zum Nachweis der notwendigen Stellplitze herangezogen werden.

Garagen und iiberdachte Stellplédtze sind nur auf den iiberbaubaren Grundstiicksflichen
und den ausgewiesenen Garagenflichen zuldssig. Der Abstand von der
StraBenbegrenzungslinie muf} bei den Parzellen 1 bis 6 und 8 bis 13 mindestens 5 m, bei
Parzelle 7 mindestens 4 m betragen, wenn die Einfahrt zur Garage im rechten Winkel zur
Strafe erfolgt. Nicht iiberdachte Stellpldtze sind auflerhalb der iiberbaubaren Fléchen
zuléssig.

Die Oberflichen der Stellplitze und Zufahrten sind wasserdurchlissig auszufiihren
(Splittrasen, Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine, usw.).

. Sichtfelder bei Straieneinmiindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Sichtfelder bei den Straeneinmiindungen sind zur Erhaltung einer
freien Verkehrsiibersicht von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Straucher, Hecken und Einfriedungen diirfen eine Héhe von 0,80 m iiber Fahrbahn nicht
iberschreiten.
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. Anpflanzung von Biumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Alle im Bebauungsplan liegenden privaten Griinflichen sowie die Gartenflachen sind
gértnerisch mit Baumen und Strduchern bodenstandiger Art zu bepflanzen. Hochwachsende
einheimische Laubbiume (Obstbiume, Ahorne, Buchen, Eichen, usw.) sind zu bevorzugen.
Bei der Pflanzung sind die gesetzlichen Grenzabstdnde einzuhalten.

. Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Auf jeder Parzelle ist eine Nebenanlage i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO bis zu einer
Grundflache von 12 gm auch auflerhalb der festgesetzten Baugrenze zuldssig.

. Sicherungsmafinahmen und besondere bauliche Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und

Abs. 5 BauGB)

a) Entlang des Moosbaches ist ein Streifen von 5,0 m, gemessen ab wasserseitiger
Boschungskante, fiir die Unterhaltung des Gewissers frei zu halten.

b) Zur Sicherung gegen zeitweiliges Ansteigen des Grundwassers, insbesondere bei
Hochwasser, NaBwetterperioden oder Schneeschmelze, sind besondere
AbdichtungsmafBinahmen in den Kellergeschossen erforderlich.

10. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum nord-westlich angrenzenden Sportgeldnde ist ein Larmschutzwall mit 5 m Héhe zu
errichten. Zusitzlich sind die Gebdude auf den Parzellen 2 bis 6 grundriorientiert so zu
planen, da3 im Obergescho3 und Dachgeschof3 auf den dem Sportplatz zugewandten Nord-
und Westseiten der Wohngebédude keine Fenster von Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmern
liegen. Fiir das Wohngebdude auf der Parzelle 1 gilt vorgenannte Verpflichtung nur fiir die
Nordseite. Eine Ausnahme ist méglich, wenn der vorgenannte Planungsgrundsatz soweit wie
moglich erfiillt ist und Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer zu Liiftungszwecken mindestens ein
Fenster auf der Siid- bzw. Ostfassade aufweisen oder wenn diese Rdume mit entsprechenden
Schallschutz-Fensterelementen mit geregelter schallgeddammter Liiftungsanlage versehen
werden.

§2
Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 91 BayBO)

. Bauform, Baugestaltung

Als Grundrissform ist ein Rechteck zu verwenden, dessen Traufseiten wenigstens um 1/5
langer sein miissen als die Giebelseiten. Falls Vor- und Riickspriinge oder Anbauten errichtet
werden sollten, sind sie so an den Hauptbaukorper anzugliedern, dal die geschlossene
Grundriform und der einheitliche Baukorper gewahrt bleiben.
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. Gebaudehohe

a) Die Oberkante der FuBlpfette darf maximal 0,40 m {iiber der Rohdecke des 1.
Obergeschosses zu liegen kommen.

b) Ein Kniestock iiber dem ErdgeschoB ist zuldssig. Die Hohe des Kniestockes iiber dem
ErdgeschoB wird auf mindestens 1,60 m iiber der Rohdecke des Erdgeschosses festgesetzt,
maximale Wandhéhe jedoch 6,40 m.

¢) Die Oberkanten der FuBlpfetten der oberirdischen Garagen diirfen maximal 2,90 m {iber
dem Garagenfu3boden liegen. Ausgenommen sind Garagen, die unter dem abgeschleppten

Dach des Wohngebéaudes liegen.

d) Nebengebiude diirfen mit einer Trauth6he von maximal 2,00 m errichtet werden.

. Dachgestaltung

a) Die Dicher der Hauptgebaude sind als gleichseitig geneigte Sattelddcher auszubilden. Die
Dachneigung darf 18 - 25 ° betragen. Dachiiberstinde sind auf die Proportion des
Gebdudes abzustimmen. Der Mindestdachvorsprung betrégt 0,75 m an den Traufseiten und
0,90 m an den Giebelseiten. Fiir die Dacheindeckung sind Ziegel- oder Dachsteine in
naturroter Farbe zu verwenden. Zusammengebaute Gebdude sind mit der gleichen
Dacheindeckung auszufiihren.

a) Bei den Dichern der Garagen und Nebengebduden darf die Dachneigung 18 — 25 °
betragen. Dachiiberstinde sind auf die Proportion des Gebdudes abzustimmen.
Zusammengebaute Nebengebdude sind in einheitlicher Dachform und Dachneigung
auszufiihren.

¢) Dachaufbauten (Dachgauben usw.) und Dacheinschnitte (sog. negative Dachgauben) sind
unzuléssig.

. Standgiebel

Standgiebel mit Querfirst sind nur einseitig bei Gebauden mit Kniestock (Wandhohe < 5,00 m)
zugelassen. Sie diirfen an einer Liangsseite des Gebdudes mit einer Breite von maximal 1/3 der
Hauslidnge und einer Tiefe von maximal 2,50 m innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.
Die Vorschriften des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO zu den Abstandsflédchen sind anzuwenden.
Thre Grundfliche wird auf die zuldssige Grundfliche geméB § 1 Ziffer 2 Buchstabe a dieser
Satzung angerechnet. Als Hauslinge gilt das AuBlenmal des Gebaudemauerwerkes an der
Lingsseite. Die Traufe der Standgiebel muB3 héhengleich mit der Traufe des Hauptk&rpers
ausgefiihrt werden. Die Dachneigung des Standgiebels wird auf maximal 5 Grad iiber der
Neigung des Hauptgebiudes festgesetzt. Die Firsthéhe des Standgiebels muf3 mindestens 0,50
m niedriger liegen als die des Hauptdaches.
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Wintergarten

Je Wohnhaus ist der Anbau eines Wintergartens innerhalb der Baugrenzen gestattet, soweit er
nicht mehr als 3 m iiber die Trauf- bzw. Giebelseite vorspringt und die Grundfldche nicht mehr
als 15 qm betrégt. Die Vorschriften des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO zu den Abstandsflachen
sind anzuwenden.

Abstandsflichen

Der Léarmschutzwall kann ohne Einhaltung von Abstandflichen errichtet werden. Die
nordlichen Abstandflichen der Parzellen 1 bis 6 diirfen sich bis zur Hilfte auf die Fliche des
Larmschutzwalles erstrecken. Die nérdlichen Abstandsflichen der Parzellen 8 bis 13 diirfen
sich {iber die StraBenmitte der PlanstraBe A bis maximal zur noérdlichen
StraBenbegrenzungslinie erstrecken. Die nérdliche Abstandfldche bei Parzelle 7 darf iiber die
Mitte der angrenzenden o6ffentlichen Griinflaiche bzw. Uferschutzstreifen bis maximal zur
nordlichen Grenze der Ooffentlichen Griinfliche bzw. Uferschutzstreifen reichen. Bei
Grenzgaragen gemdfl Art. 7 Abs. 4 BayBO mul} ein grenziiberschreitender Dachiiberstand mit
0,50 m errichtet werden.

Fassadengestaltung

Als AuBenputz sind nur einfache, mdoglichst glatte bzw. feinkdrnige Putze zugelassen.
AuBlenwandverkleidungen und die sichtbaren Umwehrungen der Balkone diirfen nur in Holz
natur oder mit lasierendem Anstrich ausgefiihrt werden.

Lichtgriben und Abgrabungen

Lichtgrédben oder Abgrabungen zur natiirlichen Belichtung des Kellergeschosses sind nicht
zuldssig. Das Gelédnde ist mindestens bis 0,40 m unter Oberkante Erdgeschof3fuboden an das
Gebéude heranzufiihren.

Einfriedungen

Die Baugrundstiicke diirfen entlang an 6ffentlichen Straen mit Holzzéunen oder lebenden
Hecken aus bodenstindigen Gewiédchsen eingefriedet werden. Maschendrahtzdune sind nur
entlang der vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen gestattet. Die Einfriedungen diirfen
einschlieBlich Sockel, gemessen am Fahrbahnrand, nicht héher als 1,00 m iiber der
offentlichen Verkehrsfliche und im Bereich der Sichtdreiecke nicht héher als 0,80 m sein.
Dies gilt auch fiir lebende Hecken. Die Sockel diirfen nicht hoéher als 0,15 m sein.
Einfriedungen und deren Sockel miissen auf den Geldndeverlauf Riicksicht nehmen. Der
Garagenvorplatz ist mit einem Einfriedungsverbot belegt.

Verkabelung

Aus ortsplanerischen Griinden diirfen Versorgungsleitungen nur unterirdisch verlegt werden.
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§3

Griinordnung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 1 a BauGB)

Zum Ausgleich des Eingriffs in die Natur und Landschaft werden Flichen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit folgenden Malnahmen festgesetzt:

Offentliche Griinfliche
an der Strafe ,,Am Kirchberg*

Offentliche Griinfliche
am Moosbach

Offentliche Griinfliche als
Larmschutzwall

Offentliches StraBenbegleitgriin

Pflanzgebot fiir heimische Obstbaumhochstémme in Sorten
nach Absprache mit dem Kreisfachberater.

Pflanzgebot fiir heimische Bdume und Straucher nach
Absprache mit dem Kreisfachberater und
Wasserwirtschaftsamt Traunstein. Diingemalnahmen sind
unzuldssig.

Pflanzgebot fiir heimische Straucher nach Absprache mit dem
Kreisfachberater. Der Wall ist als Magerstandort anzulegen
und extensiv in gruppenweiser Pflanzung zu gestalten.

Pflanzgebot fiir heimische Bdume und Strducher nach
Absprache mit dem Kreisfachberater.

§ 4

Hinweis zum Immissionsschutz

Von der Landwirtschaft ausgehende Immissionen, insbesondere Geruch, Ldrm, Staub und
Erschiitterungen, auch soweit sie iiber das iibliche Maf hinausgehen, sind zu dulden. Insbesondere
auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend, sowie an Sonn- und Feiertagen
und wihrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls z.B. die Wetterlage wihrend der Erntezeit

solche Arbeiten erzwingt.

§s
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung gemif § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Anger, den 11.09.2003

é;%m
Enzinger
1. Biirgermeister
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