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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des

Bauleitplans

Auf einer Teilflache der FI.Nr. 113 mit ca. 9.820 m?, Gemarkung Aufham, beabsichtigt die Ge-
meinde Anger die Anlage eines Bauhofes mit zwei Gebauden, sieben PKW-Stellplatzen, einer
Stellflache fur Wertstoffcontainer, einem Nebengebdude fur Wertstofflagerung sowie den ent-
sprechenden Erschlielungs-, Bewegungs- und Reinigungsflachen fir LKWs und andere Ma-
schinen des Personals. Die beiden Gebaude mit einer Grundflache von insgesamt ca. 945 m?
beinhalten Lagerraume, LKW-Garagen, Salzlager sowie Bliro-, Aufenthalts- und sanitdre Raum-
lichkeiten. Die maximale Gebaudehohe betragt 7,0 m.

Gegenwartig unterliegt die Uberplante Flache einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als

Ackerflache, auf der Mais angebaut wird.

Benachbarte Grundsticke:

Im Sitden des Plangrundstiicks verlduft der Kleinfeldgraben (z.T. auch als Nérdlicher Hanggra-
ben bezeichnet). An das Gewasser schlieen landwirtschaftlich genutzte Wiesenflachen an. Im
Westen befindet sich ebenfalls landwirtschaftlich genutztes Grinland. Auf FI.Nr. 111, also dem
westlichen Nachbargrundstuck, plant der Aufhamer Landwirt Franz Seehuber die Errichtung ei-
nes Milchviehlaufstalles mit drei Fahrsilos und einer Gullegrube fur insgesamt 80 Groliviehein-
heiten zu errichten.

Auf FI.Nr. 111/1, dem ndrdlich angrenzenden Grundstlick, befindet sich die Gartnerei Ernst
Retzlaff mit Wohnhaus. Das gesamte Grundstick ist nach Siden und Osten mit blickdichtem
Bewuchs aus Badumen und Strauchern umgeben.

Auf dem 6stlichen Nachbargrundstlick (ebenfalls FI.Nr. 113) befinden sich die Tennisplatze des
SC Anger e.V. mit anschlieliendem Vereinsgebaude.

Etwa 250 m im Osten verlauft die Trasse der Autobahn A 8.

Erschlieung:

Die geplante Zufahrt soll nérdlich der Tennisplatze an die Angerstralle anschliel3en.
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1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen

festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Berticksichtigung

Es sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze,

Immissionsschutz-, Abfall- und Wassergesetzgebung zu beachten.
Ubergeordnete Planungsvorgaben:

- Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Anger sind die Uberplanten Flachen als
.Landwirtschaftliche Flachen“ dargestellt. Im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes wird eine Anderung des Flachennutzungsplans notwendig und eine Ausweisung der
betroffenen Flache als ,Flache fir den Gemeinbedarf‘ nach §11 BauNVO.

- Landschaftsplan
Fur die Gemeinde Anger wurde bislang kein eigener Landschaftsplan erstellt. Die Belange des
Natur- und Landschaftsschutzes wurden in Zusammenarbeit mit dem Landratsamt ermittelt. Sie

sind im Flachennutzungsplan dargestellt und erklart.

- Biotopkartierung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine kartierten Biotopflachen ausgewiesen.
Nur wenige Meter von der sldlichen Grenze des Geltungsbereichs verlauft der Kleinfeldgraben.

Eine Beschreibung erfolgt unter Punkt 2.3

- Landschaftsschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

- FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete
Schutzgebiete gemal den Richtlinien 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie)
und 79/409/EWG (Vogelschutzrichtlinie) sind im Plangebiet und seiner planungsrelevanten

Umgebung weder ausgewiesen noch gemeldet.
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung der

Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Stellt sich bei Betrachtung der einzel-
nen Schutzguter heraus, dass sich durch die Planung keine erhebliche oder nachhaltige Umges-
taltung ergibt und somit auch keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten

sind, so fuhrt dies zu einer Reduktion des Kompensationsfaktors.

2.1 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung: Das Plangrundstlick befindet sich am nérdlichen Rand der Ortschaft Autham.
Frischluftschneisen sind von dem Bauvorhaben nicht betroffen. Hinsichtlich der Lufthygiene be-

steht durch die nahe gelegene Autobahn A 8 eine Vorbelastung.

Auswirkungen und Ergebnis: Die zu erwartende Menge an Schadstoffemission, die durch den

taglichen Betrieb des Bauhofs erfolgt, stellt eine geringfligige Verschlechterung der Ausgangssi-
tuation dar. Zudem dienen Grunland und Ackerflachen auch generell der Frischluftentstehung,
weswegen durch das Mal an Bodenversieglung auf dem Plangrundstiick mit einer kleinklimati-
schen Verschlechterung der Situation zu rechnen ist. Dies bleibt aber ohne relevante Auswir-
kungen auf das Klima im Siedlungsbereich. Unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen durch
die nahe gelegene Autobahn A 8 sind bau-, anlage- und betriebsbedingte Umweltauswirkungen

geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut zu erwarten.

2.2 Schutzgut Boden

Beschreibung: Das Plangrundstiick befindet sich im Bereich spat- und postglazialer Talverftil-
lung. Ein Baugrundgutachten, das Aufschluss tGber den Bodenaufbau gabe, liegt zum gegenwar-

tigen Zeitpunkt nicht vor.

Auswirkungen: Da gegenwartig keine Kenntnis dartber besteht, in welchen Tiefen geeignete

Bodenschichten zur direkten und schadensfreien Aufnahme von Bauwerkslasten sowie als
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Erdplanum von befestigen Aullenanlagen anstehen, kann Gber das Ausmal eines notwendig
werdenden Bodenaustausches noch keine konkrete Aussage getroffen werden.

Innerhalb des festgesetzten Baufeldes flr den Bauhof wird baubedingt allerdings eine grol3e
Flache des Plangrundstlicks verandert. Durch die Anlage der Gebaude, Zufahrt und Erschlie-
Rung sowie Arbeits- und Rangierflachen vor den Garagen bzw. Lagerrdumen ergeben sich
grof¥flachige Bodenversiegelungen und Bodenbefestigungen. Zum gegenwartigen Stand der
Eingabeplanung (Abbildung siehe unter Punkt 9) fuhrt dies zu einer GRZ von etwa 0,35, unter
Berticksichtigung, dass Stellplatzflachen fir PKWs und Container in wasserdurchlassigem Belag

ausgebildet werden sollen.

Ergebnis: Im Bereich versiegelter Flachen, verbunden mit dem notwendigen Bodenaustausch,
gehen auf dem Plangrundstiick nahezu alle Schutzgutfunktionen verloren. Das Maf} an Boden-
versiegelung bzw. Uberbauung der Flache ist als mittelmaRig zu betrachten. Die GRZ liegt bei
etwa 0,35, fir Gewerbe- oder Sonstige Sondergebiete zulassig ware gemaf §17 BauNVO je-
doch ein Wert von maximal 0,8. Es ist daher von bau- und anlagebedingten Umweltauswirkun-
gen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden auszugehen. Betriebsbedingt ist mit keinen
nennenswerten Belastungen zu rechnen, so dass hier mit Umweltauswirkungen geringer Erheb-

lichkeit gerechnet wird.

2.3 Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser

Beschreibung:
Grundwasser: Uber den Grundwasserstand im Umfeld des Plangrundstiicks besteht zum ge-

genwartigen Zeitpunkt keine Kenntnis. Es ist davon auszugehen, dass der Grundwasserstand
auf dem Plangrundstiick mit dem Wasserstand des nahe gelegenen Kleinfeldgrabens korres-

pondiert.

Oberflachenwasser: Im Siden des Plangrundstlcks, in unmittelbarer Grenznahe, kommt ein li-

neares Gewasser vor, der Kleinfeldgraben, auch Noérdlicher Hanggraben genannt. Bei ihm han-
delt es sich um ein schnell flielendes Gewasser Ill. Ordnung. Es ist streckenweise ausgebaut
und reguliert, bzw. in nachster Nahe des Plangrundstiicks auf einige Meter verrohrt.

Auswirkungen:
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Grundwasser: Die geplanten Baukérper verfligen Uber kein Kellergeschoss, sodass ein Eindrin-
gen der Baukdrper ins Grundwasser auch bei héchstem Grundwasserstand zum gegenwartigen
Kenntnisstand als unwahrscheinlich einzustufen ist. Auf der gesamten Flache wird durch den
hohen Grad der Versiegelung der Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt sowie das
Ruickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert. Die Grundwasserneubildungsrate ist daher
sehr gering. Die 6rtliche Versickerung von Dachwasser und Niederschlagswasser im Bereich
befestigter Aulenanlagen ist aufgrund der 6rtlichen Bodenverhaltnisse nicht moglich. Das Was-
ser soll daher in den nahe gelegenen Kleinfeldgraben eingeleitet werden. Aufgrund des zu er-
wartenden Maschineneinsatzes auf den Arbeitsflachen ist bei Einbau von Hofablaufen ein Ol-

/Benzinabscheider unbedingt vorzusehen.

Oberflachenwasser: Im Zuge des Bauvorhabens eines Milchviehlaufstalles auf der benachbar-

ten FI.Nr. 111 und deren Erschlieffung entlang des Kleinfeldgrabens wurde das Gewasser um
weitere ca. 14m verrohrt, sodass der Kleinfeldgraben auf Hohe des geplanten Bauhofes unterir-
disch verlauft. Eine Beurteilung der Belastungen, die sich aus diesem Eingriff ergeben, ist je-
doch nicht Bestandteil dieses Verfahrens. Die Einleitung von Dach- und Niederschlagwasser
kann nur nach Beantragung einer wasserrechtlichen Erlaubnis und unter Einhaltung der damit

verbundenen Auflagen erfolgen.

Ergebnis:
Zwar ist ein Eindringen der Baukorper in das Grundwasser auferst unwahrscheinlich, doch

bringt der Grad an Bodenversiegelung bau- und anlagebedingte Auswirkungen mittlerer Erheb-
lichkeit fir das Schutzgut Grundwasser mit sich. Betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Einhal-
tung aller Auflagen durch die fachkundige Stelle fiir Wasserwirtschaft / LRA BGL als gering zu

beurteilen. Flr das Schutzgut Oberflachenwasser sind durch das Einleiten von Dach- und Nie-

derschlagswasser bei Einhaltung aller Auflagen ebenfalls bau-, anlage-, und betriebsbedingten

Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung: Das Plangrundstiick unterliegt derzeitig einer intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung als Ackerflache fur den Maisanbau und weist in diesem Zustand fur das Schutzgut Tiere
und Pflanzen nur eine geringe dkologische Wertigkeit auf.

Einzelgehdlze oder Gehdlzgruppen sind von der geplanten Baumaflnahme nicht betroffen. Auf
FI.Nr. 113 befinden sich auch keine kartierten Biotope oder dkologisch wertvolle Strukturen, die

als Lebensraum und/oder Fortpflanzungsstatte unter Schutz stehender Arten in Frage kdmen.

Auswirkungen: Grof3e Teile der landwirtschaftlich genutzten Ackerflache werden der geplanten

Bebauung und Erschlieffung weichen.

Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV a) FFH-RL sind von der Baumalinahme nicht betroffen.
Eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und die damit ver-
bundene vermeidbare Verletzung oder Tétung unter Schutz stehender Tierarten oder ihrer Ent-
wicklungsformen kann nahezu ausgeschlossen werden.

Gemal aktuellem Stand der Objektplanung sollen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans 48 Baume gepflanzt werden. Wegen der Lage am Ortsrand und des Anschlusses an
die freie Landschaft sind fiir die Bepflanzung ausschliel3lich heimische, standortgerechte Baume
oder deren Sorten vorgesehen. Fremdlandische Gehdlze sind dagegen auszuschliel3en. Bei
Beachtung dieser Vorgaben stellen die geplanten Neupflanzungen eine Aufwertung der vormals
geringen Lebensraumqualitat dar und kénnen als MalRnahme zur Minderung der Eingriffsschwe-
re bezogen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen angerechnet werden, womit eine Reduktion

des Kompensationsfaktors erzielt wird.

Ergebnis: Durch Bodenversiegelung auf dem Plangrundstlick findet auch ein Eingriff fir das
Schutzgut Flora / Fauna, das in enger Wechselwirkung mit dem Schutzgut Boden steht, statt. Da
der Ausgangszustand von geringer Wertigkeit fiir das Schutzgut ist und keine unter Schutz ste-
henden Pflanzen- oder Tierbestande von der Planung betroffen sind, ist von bau- und anlagebe-
dingten Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit auszugehen. Betriebsbedingte Auswirkun-
gen sind ebenfalls als gering zu werten. Pflanzungen auf dem Grundstlick werden unter Punkt

4.1 als Verminderung der Eingriffsschwere angerechnet.
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2.5 Schutzgut Landschaft

Beschreibung: Das Landschaftsbild im Bereich des Bauvorhabens wird gepragt durch hiigeliges
Dauergrunland, Acker- und Waldflachen sowie vereinzelte Gehdfte als Teil einer Streusiedlungs-
Struktur. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes geht mit der nahe gelegenen

Trasse der A 8 einher.

Auswirkungen: Die neuen Baukdrper werden mit Pultdachern und Gesamthéhen von maximal

7,0 m ausgebildet. Das nordwestliche Nachbargrundstuiick (FI.Nr. 111/1) ist bebaut mit den Ge-
bauden der Gartnerei Retzlaff. Etwa 60 m Ostlich der geplanten Bebauung befinden sich die
Tennisplatze und das Vereinsgebaude des SC Anger e.V., daneben die Schulgebaude.

Die geplanten Gebaude der Milchviehlaufstallungen auf der benachbarten FI.Nr. 111 werden
gemal Eingabeplanung eine Dachhoéhe von maximal 11,00 m besitzen.

Das vorliegende Bauvorhaben knlipft somit an eine bestehende bzw. geplante Gruppe von Bau-
kdrpern an. Ferner beeintrachtigen die geplanten Neubauten dank der Lage im Tal weder expo-
nierte, weithin sichtbare Hohenriicken noch kulturhistorische oder landschaftspragende Elemen-
te. Geplante Baumpflanzungen im Umfeld des Bauhofes, insbesondere entlang der Nord- und
Ostgrenze erleichtern des Weiteren die Einbindung der neuen Baulichkeiten ins Landschaftsbild

und fuhren zu einer optischen Aufwertung der Situation.

Ergebnis: Das ohnehin durch die A 8 vorbelastete Landschaftsbild am Nordrand der Ortschaft
Aufham erfahrt durch die geplante Bebauung nur eine geringfiigige Beeintrachtigung. Im Hin-
blick auf das Schutzgut Landschaft ist bau- und anlagebedingt von geringen Umweltauswirkun-

gen auszugehen. Betriebsbedingt ergeben sich keine negativen Umweltauswirkungen.

2.6 Schutzgut Mensch (Erholung und LA&rmimmissionen)

Beschreibung:
Erholung: Das Plangrundstick unterliegt derzeitig einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

Dies betrifft auch viele der umliegenden Flursticke mit Ausnahme der Gartnerei im Norden und

den Tennisanlagen im Osten. Erholungsgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
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Larmemission:

Als potentielle Immissionsorte in der Nachbarschaft sind zu betrachten:

= die Gebaude der Gartnerei Retzlaff auf FI.Nr. 111/1, die gemaR Baubescheid von 1973 als
Gartnerei mit Wirtschaftstrakt genehmigt wurde. Eine Nachtragsbaugenehmigung aus dem
Jahr 1986 tragt die Bezeichnung ,Dachanhebung und Ausbau eines Wirtschaftstraktes®.

= der geplante Landwirtschaftliche Betrieb Seehuber auf FI.Nr, 111, der keine Wohnraume ent-
halt

= die Gebaude der Tennisanlage (FI.Nr. 113) sowie

= das Biomasse-Heizkraftwerk (FI.Nr. 114), beide ebenfalls ohne Wohnraume

= das Schulgebaude mit Hausmeisterwohnung im Verbindungsbau zwischen Klassentrakt und
Sporthalle.

Im Umfeld des geplanten Bauhofs besteht eine Reihe diffuser Vorbelastung, ausgehend von der
Tennisanlage inkl. ihrer bestehenden Freiplatze, vom Betrieb der Gartnerei, der Landwirtschaft
und des Heizkraftwerks. Zuletzt sei der Verkehr der nahe gelegenen Autobahn A 8 als Quelle fur

Larmimmission genannt.

Auswirkungen Larmemission:

Die Schallemissionen des geplanten Bauhofs werden im Wesentlichen durch die Schallabstrah-
lungen des An- und Abfahrverkehrs der Betriebsfahrzeuge (1 Unimog, 2 Traktoren, 1 Lader, 1
Mehrzweckfahrzeug Hansa, 1 Gabelstapler) in den 6ffentlichen Verkehrsraum sowie durch den
Betrieb der Werkstatt fir Metall- und Holzverarbeitung, wo gemalR Betriebsbeschreibung Repa-
raturarbeiten in geringfligigem Umfang durchgefiihrt werden, bestimmt. Das Hackseln von Holz-
abfallen erfolgt ca. zweimal pro Jahr, jeweils an einem halben Tag. Weitere Schallabstrahlungen
erfolgen durch den Betrieb des Wertstoffhofes, insbesondere das Befiillen der Wertstoffcontai-
ner.

Die Dienstzeit der Bauhofsmitarbeiter beginnt um 7:00 Uhr und endet um 15:30 Uhr. Die Off-
nungszeiten des Wertstoffhofes sind Mittwoch von 13:00 Uhr bis 17:00 Uhr und Samstag von
8:00 Uhr bis 12:00 Uhr.

Wahrend der Wintermonate und je nach Schneefall wird mit den Radumarbeiten um 4:00 Uhr be-
gonnen. Schallemission entsteht hier durch Turschlagen, Starten und Abfahren der Betriebs-

fahrzeuge. Andere Tatigkeiten finden zu dieser Uhrzeit nicht statt.
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Vergleicht man die umliegenden Immissionsorte in ihrer Schutzwirdigkeit mit einem Mischgebiet
(MI) bzw. mit einem Dorfgebiet (MD), so ergeben sich gemal der TA Larm Immissionsrichtwerte
von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Spitzenpegel kénnen im Zusammenhang mit Betatigung der Betriebsbremsen von Lkws oder
Heck- und Kofferraumschlielien von PKWs erreicht werden. (Derartige kurzzeitige Gerausch-
spitzen durfen gemafy TA Larm die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A)
Uberschreiten.)

Hier gilt es zu erganzen, dass von den betrachteten Immissionsorten lediglich bei der Hausmeis-
terwohnung auch eine nachtliche Schutzwirdigkeit besteht.

Durch die L-férmige Anordnung der beiden Hauptgebaude des Bauhofs, die zudem durch eine
Larmschutzwand verbunden sind, werden der landwirtschaftliche Betrieb und die Gartnerei weit-
gehend vor Schallimmissionen geschiitzt. Betrachtet man den etwa 110 m entfernten Immissi-
onsort Schule so ergeben sich schallabschirmende Wirkungen durch die Situierung der Gebau-
de der Sportanlage mit bepflanztem Erdwall entlang der Stralle sowie durch geplante Grenzbe-
pflanzungen des Bauhofs.

Die Sportanlage selbst ist aufgrund ihrer temporaren Nutzung von geringerer Schutzwirdigkeit
einzustufen. Schallimmissionen im Bereich Vereinsgebaude ergeben sich hier in erster Linie
durch die Benutzung der Tennisplatze.

Das Heizkraftwerk spielt aufgrund seiner Entfernung eine untergeordnete Rolle in der Betrach-
tung, zumal sich hier auch zur Nachtzeit keine Personen aufhalten.

Aufgrund der 6rtlichen Situierung und der bestehenden Vorbelastungen kann auch gemaR Ein-
schatzung des Landratsamtes Berchtesgadener Land, Sachgebiet Immissionsschutz, davon
ausgegangen werden, dass die Richtwerte der TA Larm zu Tages- und Nachtzeit eingehalten
werden. Ein schalltechnisches Gutachten zur genaueren Ermittlung méglicher Larmemissionen

des geplanten Bauhofs liegt gegenwartig nicht vor.

Geruch:

Zu betrachten sind einerseits die Bliro- und Aufenthaltsrdume des Bauhofs, die durch Geruchs-
emissionen des genehmigten Offenfrontstalles fiir 80 Grolivieheinheiten sowie zweier Fahrsilos
auf dem Nachbargrundstuck betroffen sind. Zum anderen gilt es, den Bauhof selbst als Ort der

Geruchsemission und die Auswirkung auf umliegende Immissionsorte zu betrachten.
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Auswirkungen Geruchsimmission Bauhof:

GemalR Diagramm des Arbeitskreises Immissionsschutz in der Landwirtschaft ist bei einer Be-
standsgréfRe von 80 GV flur Dorf- oder Allgemeine Wohngebiete bei einem Abstand von der of-
fenen StallauBenwand zur nachstgelegenen Wohnbebauung von mehr als 36 m keine schadli-
che Umweltauswirkung durch Geruchsimmission zu erwarten. Jedoch sind die Bliro- und Auf-
enthaltsgebaude des Bauhofs in ihrer Schutzwirdigkeit nicht vergleichbar mit der eines Wohn-
gebietes und somit ist auch der Mindestabstand entsprechend nach unten zu korrigieren. 25 m
sind nach Abstimmung mit dem Sachgebiet Immissionsschutz / Landratsamt Berchtesgadener
Land als Mindestabstand zu definieren.

Gemal aktuellem Planungsstand besitzt die westliche AuRenwand der betrachteten schutzwdir-
digen Raumlichkeiten zur Stallauenwand einen Abstand von 26 m und zu den Fahrsilos von 37
m. Bei Einsatz einer Festverglasung an der Westseite des Gebaudes lassen sich die Abstande
noch vergrofiern, weshalb von keinen schadlichen Umweltauswirkungen durch Geruchsimmissi-
on auszugehen ist. Ein gesondertes Geruchsgutachten liegt zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht

vor.

Auswirkungen Geruchsemission Bauhof:

Gemal Betriebsbeschreibung des Bauhofs erfolgt die Entsorgung von Gringut und Gartenabfal-
len, die mit Geruchsentwicklung verbunden sein kann, Uber Container, weshalb eine Geruchsbe-
lastigung ausgeschlossen werden kann. Diesbezuliglich liegen Erfahrungswerte anderer Wert-

stoffhofe im Landkreis vor.

Ergebnis: Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch (Larmimmissionen) ist zum gegenwartigen
Kenntnisstand baubedingt mit Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit, anlage- und be-
triebsbedingt mit Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen. Hinsichtlich Geruchs-
immission am Arbeitsplatz Bauhof durch die nahe gelegene Landwirtschaft sowie Geruchsab-
strahlung durch den Betrieb des Bauhofs ist zum gegenwartigen Kenntnisstand von bau-, anla-

ge- und betriebsbedingten Auswirkungen geringer Erheblichkeit auszugehen.
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2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Das Schutzgut Kultur- und Sachguter ist von dem Bebauungsplan nicht betroffen. Weder auf
dem Plangrundstick noch in seinem Geltungsbereich befinden sich denkmalgeschitzte Gebau-

dekomplexe oder Bodendenkmaler.

3 Prognose Uber die Entwicklung des

Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung werden sich mittelfristig an der bestehenden Nutzung
als Ackerflache und somit am Umweltzustand keine Anderungen ergeben. Auf lange Sicht bietet
das Flurstiick aufgrund seiner Lage und der bereits einsetzenden Nutzungsanderung der Nach-

bargrundstiicke einen geeigneten Entwicklungsraum fiir die Gemeinde.

4 Geplante Mal3ihahmen zur Vermeidung,

Verringerung und zum Ausgleich

4.1 Vermeidung und Verminderung

Im folgenden Text werden die MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung bezogen auf die
betroffenen Schutzguter dargestellt. Die Malinahmen beziehen sich lediglich auf die Planung

des Bauhofs.

Klima und Lufthygiene: Verminderung der Eingriffsschwere durch grof3ziigige, kleinklimatisch

wirksame Objekteingrinung
Boden: Durch die Festsetzung sickerfahiger Belage fiir die Stellplatze von PKWs und Contai-

nern kann die Bodenversiegelung auf dem Grundstick ein wenig begrenzt werden. Innerhalb

des Geltungsbereichs des Bebauungsplans tragen die fur ein Sondergebiet mittlere GRZ und
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der relativ grofe Grinflachenanteil, von dem etwa 737 m? als private Grinflache definiert wur-

den, zur Minderung der Eingriffsschwere auf das Schutzgut bei.

Tiere und Pflanzen: Die geplante Pflanzung von 48 Baumen und mehreren Strauchgruppen aus

heimischen Gehdlzen tragt auRerhalb der versiegelten oder befestigten Flachen zu einer Auf-
wertung der Lebensraumqualitat bei. Vor allem fir Singvogel und Insektenarten ergeben sich
neue Lebensraume. Bei der Artenauswahl wird auf Verwendung von Vogelnahrgehodlzen geach-
tet.

Landschaft: Die geplante Pflanzung von Baumreihen entlang der im Bebauungsplan festgeleg-
ten Baugrenzen und mehrere Strauchgruppen tragt zudem zur besseren Einbindung der neuen

Baulichkeiten in das Landschaftsbild bei, zumal sich das Plangebiet am Ortsrand befindet.

Mensch: Durch Verwendung von Festverglasung auf der der kiinftigen Landwirtschaft zugewen-
deten Seite der Bliroraume des Bauhofs lassen sich Geruchsimmissionen am Arbeitsplatz Bau-
hof reduzieren. Eine Larmschutzwand, die die beiden Hauptgebaude des Bauhofs miteinander
verbindet, tragt zum Schutz der Immissionsorte Gartnerei Retzlaff und Landwirtschaftlicher Be-

trieb Seehuber bei.

Das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter ist von der MaRnahme nicht betroffen.

4.2 Ausgleich

Es folgt die Berechnung der erforderlichen Ausgleichflachen gemaR dem Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft®, herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fur

Landesentwicklung und Umweltfragen.

Einstufung des Plangebiets in seiner Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild vor der

Bebauung: Um den Ausgleichsbedarf fur das Plangebiet zu ermitteln, ist dieses zunachst nach
seiner Bedeutung fir Natur und Landschaft durch die Betrachtung der betroffenen Schutzgtter
(wie unter Punkt 2 erfolgt) als Gebiet geringer (Kategorie |), Gebiet mittlerer (Kategorie Il) oder

Gebiet hoher Bedeutung (Kategorie Ill) fir Naturhaushalt und Landschaftsbild einzustufen.
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Das Plangrundstlick unterliegt einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als Ackerflache mit
entsprechendem Eintrag von Dingemitteln. Vorbelastungen bestehen in erster Linie durch die
Trasse der Autobahn A 8.

Gemal Liste 1a des Leitfadens wird das Plangrundstiick als Gebiet geringer Bedeutung fiir Na-

turhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 1) gewertet, jedoch oberer Wertigkeit.

Einstufung des Plangebiets entsprechend der Planung: Die Beschreibung der Auswirkung des

Bauvorhabens auf Natur und Landschaft kann nur Uberschldgig aus dem Mal} der vorgesehe-
nen baulichen Nutzung abgeleitet werden. Im Wesentlichen dient dazu die Grundflachenzahl
(GRZ) als Kennwert.

Grundsatzlich werden zwei Typen von Plangebieten unterschieden:
e Typ A: Gebiete mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad; GRZ > 0,35
o Typ B: Gebiete mit niedrigem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad; GRZ < 0,35

Da im einfachen Bebauungsplan selbst keine GRZ angegeben wird, dient als Orientierung der
aktuelle Stand der Eingabeplanung des Bauhofs, in der auch der Anteil der Verkehrs- und Er-
schlieRungsflachen dargestellt ist. Hieraus ergibt sich fiir die im Bebauungsplan festgesetzte
Flache fir den Gemeinbedarf mit Einrichtung ,Gemeindlicher Bauhof* eine GRZ von 0,347.
Hierbei ist die ,Private Grunflache" als eigenstandige flichenhafte Festsetzung gem. § 19 Abs. 1
Nr. 15 BauGB nicht erfasst. Betrachtet man den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
plans inkl. Privater Griinflache, was flr die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung notwendig wird, er-

gibt sich eine GRZ von 0,321. In beiden Fallen ist das Plangebiet also dem Typ B zuzuordnen.

Festlegung des Kompensationsfaktors: Der Kompensationsfaktor ergibt sich aus der Matrix im

oben genannten Leitfaden, in der die Einstufung des Planungsgebiets vor der Bebauung und der

des Planungsgebiets entsprechend der Planung Uberlagert werden.

Bei Schutzgutern, fur die sich durch die neue Planung negative Auswirkungen ergeben,
ist somit It. Matrix im Leitfaden zur Ausgleichsregelung ein Faktor zwischen 0,2 und 0,5
anzuwenden. Da der Ausgangszustand als Kategorie |, oberer Wert einzustufen ist, wird

ein Faktor zwischen 0,3 und 0,5 angewendet.
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Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Kompensa-
Auswirkun- Auswirkungen | Auswirkungen tionsfaktor

Klima / Lufthygiene gzznge Erheb- | geringe Erheb- geringe Erheb- 0,3
lichkeit (0,3) lichkeit (0,3) lichkeit (0,3)

Boden mittlere Erheb- | mittlere Erheb- geringe Erheb- 0,37
lichkeit (0,4) lichkeit (0,4) lichkeit (0,3)

Grundwasser mittlere Erheb- | mittlere Erheb- geringe Erheb- 0,37
lichkeit (0,4) lichkeit (0,4) lichkeit (0,3)

Oberflachenwas- geringe Erheb- | geringe Erheb- geringe Erheb- 0,3

ser lichkeit (0,3) lichkeit (0,3) lichkeit (0,3)

Tiere / Pflanzen geringe Erheb- | geringe Erheb- geringe Erheb- 0,3
lichkeit (0,3) lichkeit (0,3) lichkeit (0,3)

Landschaft geringe Erheb- | geringe Erheb- keine negativen 0,2
lichkeit (0,3) lichkeit (0,3) Auswirkungen (0)

Mensch (Larm) mittlere Erheb- | geringe Erheb- geringe Erheb- 0,33
lichkeit (0,4) lichkeit (0,3) lichkeit (0,3)

Mensch (Geruch) | geringe Erheb- | geringe Erheb- geringe Erheb- 0,3
lichkeit (0,3) lichkeit (0,3) lichkeit (0,3)

Kultur- und Sach- | nicht betroffen | nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

glter

Durchschnitt 0,31

Beschriebene Minderungsmafinahmen (siehe Punkt 4.1) werden mit einer Reduktion des Kom-
pensationsfaktors von 10% angerechnet.
Somit ist in Riicksprache mit dem Landratsamt BGL — Sachgebiet Naturschutz ein Kompensa-

tionsfaktor von 0,28 fiir das Bauvorhaben anzuwenden.
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Flachenbilanz

Bestand

Gesamtflache Grundstiick = unversiegelte Flache ca. 9.820 m?

Planung Bauhof

Grundflache Gebaude und Nebengebaude ca. 972 m?
Verkehrsflachen / ErschlieRung ca. 2.185 m?
Grundflache Containerlager (sickerfahiger Belag) ca. 137 m?
Grundflache Stellplatze PKW (sickerfahiger Belag) ca. 89 m?
Grinflache ca. 6.435 m?
Hiervon als private Grinflache gewidmet ca. 737 m?
Berechnung des Kompensationsumfangs 9.820 m? x 0,28 = 2.750 m?2

Somit ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 2.750 m?2, der auf einer geeigneten Ausgleichs-

flache zu erbringen ist. Nachweis Flachenermittiung siehe Punkt 9, Abb. 6 bis 8

AusgleichsmalRnahme (ErsatzmalRinahme):

Der Ausgleich soll im Gemeindegebiet Anger geleistet werden. In Riicksprache mit der Unteren
Naturschutzbehoérde des Landkreises wurde als Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahme die Pflege
und Reaktivierung brach gefallener Streuwiesenflachen in Nahe zum Hoéglwoérther See im FFH-
Gebiet Oberes Surtal und Urstromtal Héglwérth vereinbart, zu welchem Zweck mit der Gemein-
de Anger ein Pflegevertrag aufzusetzen ist. So genannte Streuwiesen etablieren sich auf feuch-
ten Standorten und wurden traditionell in ein- bis mehrjahrigen Abstanden jeweils im Herbst ge-
maht. Das Mahgut wurde friher als Stallstreu verwendet, worauf der Name Streuwiese zurlck-
zufuhren ist. Sie gelten als Standort zahlreicher teils stark gefahrdeter Pflanzenarten und somit
natlrlich auch als Lebens- und Nahrungsraum fir viele Tier-, insbesondere Insektenarten.

Auf der FI.Nr. 1390 der Gemarkung Anger (insgesamt ca. 5,7 ha) finden sich derartige Struktu-
ren. Da eine regelmafRige Mahd mit Abtransport des Schnittgutes lange nicht betrieben wurde,
weisen grof3e Flachen einen starken Schilfbesatz auf, zu Lasten einer artenreichen Pflanzenge-
sellschaft. Zudem konnten sich auf Teilflachen Geholzbestande, v.a. aus Schwarz-Erle, etablie-
ren. Sie wirken sich durch Schattenwurf ebenfalls negativ auf die Artenzusammensetzung einer
Streuwiese aus. Mit Durchfuhrung einer Erstpflege einschliellich der Beseitigung entstandener
Geholzbestande und regelmaligen Mahden in den Folgejahren kann der Lebensraum Streuwie-

se auf diesen Flachen wiederhergestellt werden.
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Kontinuierliche PflegemalRnahmen als Kompensation des vorliegenden Bauvorhabens im Sinne
der Eingriffs-/ Ausgleichsregelung sollen auf einen Zeitraum von 15 Jahre definiert werden. Die
nachfolgend ermittelte Flache wird auf den in Frage kommenden Flurnummer in RUcksprache

mit der Unteren Naturschutzbehdrde vor Ort festgelegt, vermessen und ggf. gekennzeichnet.

Um den errechneten Kompensationsumfang von 2.750 m? auf eine reine PflegemalRnahme um-
zurechnen, wird zunachst der theoretische Kostenaufwand fur die Bereitstellung von 2.750 m?
Ausgleichsflache inklusive Grunderwerb sowie Planung und Durchfiihrung adaquater Mafinah-
men auf dieser Flache und auf eine Dauer von 15 Jahren ermittelt.

Anschlieend Iasst sich der berechnete Kostenaufwand auf kontinuierliche PflegemalRnahmen

Uber eine Dauer von 15 Jahren umlegen und so die bendtigte Flache ermitteln.

Kostenschéatzung fiir die Bereitstellung von 2.750 m? Ausgleichsflache

1. Grunderwerb: 2.750 m? x 5,00 €/m? 13.750,00 €
2. Planungskosten: 1 Psch. 500,00 €
3. Erstpflege inkl. Geholzentfernung: 2.750 m? x 0,45 €/m? 1.238,00 €
4. Folgepflege, 15 Jahre: 2.750 m? x 0,20 €/m? x 15 J. 8.250,00 €

Summe: ca. 23.738,00 €

Umlequng auf eine Flache von 6.880 m? exkl. Grunderwerb u. Planung
1. Erstpflege inkl. Gehélzentfernung: 6.880 m? x 0,45 €/m? 3.096,00 €
2. Folgepflege, 15 Jahre: 6.880 m*x 0,2 x 15 J. 20.640,00 €

Summe: ca. 23.736,00 €

Rechennachweis:

(0,45* X))+ (15* 0,2 * X) = 23.738
3,45 * X =23.738

X =23.738/3,45=6.880
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Durch Umlegung der errechneten Kosten flir 2.750 m? Ausgleichsflache auf eine reine Pflege-

maflinahme exklusive Grunderwerbs- und Planungskosten konnte eine bendtigte Flache von

rund 6.880 m2 ermittelt werden, die Uber einen Zeitraum von 15 Jahren zu pflegen ist.

Die Pflegemalinahmen sind wie folgt durchzufuhren:

1. Jahr: Herbstmahd nach dem 1. August, inklusive Abtransport des Mahgutes und
Entfernung von Gehdlzaufwuchs

2. bis 15. Jahr: Maximal 1 Pflegegang im Jahr — Herbstmahd nach dem 1. August, inklusive
Abtransport des Mahgutes

5 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Alternative Planungen zur ErschlieBung bestehen nicht. Denkbar ware eine Erschlielung tber

FI.Nr. 109 im Sitden des Grundstlicks, da Uber diese FI.Nr. bereits das Tennisheim erschlossen
ist und kinftig der geplante Milchviehlaufstall auf dem Nachbargrundstick erschlossen werden
soll. Bei dieser Variante waren jedoch Auswirkungen auf das Gewasser Kleinfeldgraben genau-

er zu untersuchen.

Alternative Planung auf dem Grundstick: Hinsichtlich GréRe und Situierung der Gebaude sowie

der Bewegungsflachen flr Betriebsfahrzeuge des Bauhofs wurden unterschiedliche Varianten
ausgearbeitet. Der vorliegende Planungsstand wurde auf die Raumbeduirfnisse der Gemeinde

abgestimmt.

6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf

Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden generell
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bewertung der Er-
heblichkeit ist die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit
nicht oder nur schwer ausgleichbarer Auswirkungen wird grundsatzlich als hoch eingestuft.

Fir das Schutzgut Boden wurde bislang kein Baugrundgutachten erstellt.
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Fur das Schutzgut Mensch liegen gegenwartig keine Gutachten zur Beurteilung von Larm- und

Geruchsemissionen vor.

7 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

In Abhangigkeit von der Ausflihrung der Anlagen zur Oberflachenentwasserung sind diese in ih-
rer Funktionsfahigkeit regelmaRig, mindestens einmal pro Jahr, zu untersuchen.

Gerade in den ersten beiden Jahren ist der Anwuchserfolg der neu gepflanzten Einzelbdume
und Geholzgruppen auf dem Plangrundstuck, die eine Objekteingrinung erreichen sollen, zu
Uberprifen. Ggf. sind Nachpflanzungen durchzufihren.

Die Entwicklung der im Pflegevertrag definierten Flache fiir die Wiederherstellung einer Streu-
wiese in Nahe zum Hoglworther See ist zu Uberwachen. Die Pflegegange sind zu dokumentie-

ren.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fur die Einrichtung des neuen Bauhofs der Gemeinde Anger wurde ein Grundstiick am nordli-
chen Rand der Ortschaft Aufham gewahlt. Die Flache ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan
der Gemeinde als landwirtschaftliche Flache dargestellt und wird kiinftig als Flache fur den Ge-
meinbedarf ausgewiesen.

Auf dem Nachbargrundstlick im Osten befinden sich Vereinsheim und Tennisanlagen des SC
Anger e.V., im Nordwesten befindet sich die Gartnerei Retzlaff und auf dem westlichen Nach-
bargrundstick ist die Errichtung eines Milchviehlaufstalles geplant. Im Siden verlauft der Klein-
feldgraben.

Wertvolle Lebensraume sind von der Planung nicht betroffen. Auf das Schutzgut Klima / Lufthy-
giene sind durch die Baumalinahme und den Betrieb des Bauhofs kaum negative Auswirkungen
zu erwarten. Das betrifft auch das Schutzgut Tiere und Pflanzen, da die Flache gegenwartig als
Maisacker genutzt wird und somit eine nur geringe dkologische Wertigkeit als Lebensraum be-
sitzt.

Im Bereich versiegelter Flachen, verbunden mit dem notwendigen Bodenaustausch, gehen auf
dem Plangrundstlick nahezu alle Funktionen des Schutzgutes Boden verloren. Das Mal} an Bo-

denversiegelung bzw. Uberbauung der Flache ist als mittelmaRig zu betrachten, da die GRZ bei
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ca. 0,35 liegt, was fiir ein Sondergebiet einen niedrigen Wert darstellt. Es ist daher von bau- und
anlagebedingten Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden auszu-
gehen. Betriebsbedingt wird mit Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit gerechnet.

Als von der BaumafRnahme betroffenes Oberflachengewasser ist der Kleinfeldgraben zu nen-
nen. Durch Einleitung von Dach- und Niederschlagswasser in den Kleinfeldgraben ist fir dieses
Schutzgut mit Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen. Die wasserrechtliche Er-
laubnis hierzu ist einzuholen.

Fur das Schutzgut Grundwasser bringt der Grad an Bodenversiegelung bau- und anlagebeding-
te Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit mit sich. Betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Einhal-
tung aller Auflagen durch die fachkundige Stelle fir Wasserwirtschaft / LRA BGL als gering zu
beurteilen.

Betrachtet man die Auswirkungen des geplanten Bauhofs auf das Landschaftsbild, ist festzuhal-
ten, dass die Baukorper an eine bestehende bzw. geplante Baugruppe anknilpfen. Ferner beein-
trachtigen die geplanten Neubauten dank der Lage im Tal weder exponierte, weithin sichtbare
Hoéhenrlcken noch kulturhistorische oder landschaftsprdgende Elemente. Geplante Baumpflan-
zungen im Umfeld des Bauhofes, insbesondere entlang der Nord- und Ostgrenze, erleichtern
des Weiteren die Einbindung der neuen Baulichkeiten ins Landschaftsbild. Im Hinblick auf das
Schutzgut Landschaft ist daher bau- und anlagebedingt von geringen Umweltauswirkungen aus-
zugehen. Betriebsbedingt ergeben sich keine negativen Umweltauswirkungen.
Erholungsgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Im Hinblick auf Larmimmissionen im
Umfeld des Geltungsbereichs ist zum gegenwartigen Kenntnisstand baubedingt mit Umwelt-
auswirkungen mittlerer Erheblichkeit, anlage- und betriebsbedingt mit Umweltauswirkungen ge-
ringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Mensch zu rechnen. Betrachtet man Geruchsimmissio-
nen am Arbeitsplatz Bauhof ausgehend von der benachbarten Landwirtschaft, so ist zum ge-
genwartigen Kenntnisstand durch ausreichenden Abstand mit Umweltauswirkungen geringer
Erheblichkeit zu rechnen. Das gilt auch fur Geruchsemissionen, verursacht durch den Bauhofs-
betrieb, da Grungut und Gartenabfalle Gber Container entsorgt werden sollen.

MafRnahmen zur Minderung der Eingriffsschwere finden sich in der Reduktion versiegelter Fla-
chen durch Ausbildung wasserdurchlassiger Belagsflachen im Bereich der PKW- und der Con-
tainer-Stellplatze sowie durch das Pflanzen von 48 Baumen und zahlreicher Strauchgruppen,
die eine bessere Einbindung der neuen Baulichkeiten in die Landschaft gewahrleisten. Zudem
sollen ausschlieBlich heimische, standortgerechte Geholze verwendet werden, was der heimi-

schen Fauna zu gute kommt.
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Die Berechnung des erforderlichen Kompensationsumfangs gemal dem Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft, herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fur
Landesentwicklung und Umweltfragen, ergibt einen Flachenbedarf von 2.750 m?.

In Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises wurde als Ersatzmal}-
nahme die Pflege bzw. Reaktivierung brach gefallener Streuwiesenflachen in Nahe zum
Hoglwoérther See vereinbart. Die Flachen sind Teil des FFH-Gebietes Oberes Surtal und Ur-
stromtal Hoglworth. Um den errechneten Kompensationsumfang auf eine reine Pflegemalinah-
me umzurechnen, wurde zunachst der theoretische Kostenaufwand fiir die Bereitstellung von
2.750 m? Ausgleichsflache inklusive Grunderwerb sowie Planung und Durchfihrung adaquater
MafRnahmen auf dieser Flache und auf eine Dauer von 15 Jahren ermittelt.

Anschlielend wurde der berechnete Kostenaufwand auf kontinuierliche Pflegemalinahmen Uber
eine Dauer von 15 Jahren umgelegt, wodurch eine bendétigte Flache von rund 6.880 m? ermittelt
werden konnte. Der Unterhalt dieser Flache, der zu einer Wiederherstellung einer Streuwiese
fuhren soll, wird in einem Pflegevertrag fixiert.

Das Monitoring sieht vor, die Anlagen zur Oberflachenentwasserung in ihrer Funktionsfahigkeit
regelmalig zu untersuchen, den Anwuchserfolg der neu gepflanzten Einzelbdume und Geholz-
gruppen auf dem Plangrundstlick zu tberprifen und die Pflegegange auf der Ausgleichsflache

zu dokumentieren.
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9 Abbildungen
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Abb. 1: Aktueller Lageplan, Karte ohne MalRstab.
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Abb. 2 (links): Blick von der AngerstraRe im Stiden auf Tennisanlagen und Plangrundstuick.
Abb. 3 (rechts): Blick entlang der Angerstrafe nach Norden, Standort Héhe Tennisheim, links das Plangrundstuick.

Abb. 4 (links): Blick von der norddstlichen Grundstiicksecke in Richtung Hochstaufen. Rechts im Bild die Gartnerei.

Abb. 5 (rechts): Blick vom studwestlichen Grenzpunkt zur Gartnerei Retzlaff. Die Nutzungsgrenze zwischen Mais-
feld und Wiese entspricht der Grenze zwischen den Flurnummern 111 und 113.
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I CGesomibfldche Teilgrundstiick Bauhof = 9819,00 m?

Abb. 6: Flachenbilanz — Gesamtflache des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Karte ohne Maf3stab.
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B
BEBBBHBHH | 2

I Gesomtfldche Gebdude = 972,03 m?

Abb. 7: Flachenbilanz — Gesamtflache Haupt- und Nebengebaude. Karte ohne Malstab.
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0
I Verkehrsflache = 2.185,70 m?
I Fliche Griinkeil = 737,36 m?
I Pkw Stellpldtze = 89,38 m? (sickerfdhig)
[1 Containerloger = 136.93 m? (sickerfidhig)
I Grinfliche = 5.697,60 m?

Abb. 8: Flachenbilanz — siehe Legende. Karte ohne MaRstab.
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Empfehlungen zur Versickerung und Wasserrtickhaltung, Ausgabe 2000, Bonn;

GESETZ UBER DEN SCHUTZ DER NATUR, DIE PFLEGE DER LANDSCHAFT UND DIE ERHO-
LUNG IN DER FREIEN NATUR (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) in der Fas-
sung vom 18. August 1998, zuletzt gedndert am 24. Dezember 2002;

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDESPFLEGE (BNatSchG), in der Fassung vom 1. Marz
2010;
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= Landratsamt Berchtesgadener Land, Ergebnis der Frihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach §
4 Abs. 1 BauGB, 23.05.2011
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= Betriebsbeschreibung Bauhof der Gemeinde Anger, 16.06.2011
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Anlage Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SAP)

1 Ermittlung der artenschutzrechtlichen Verbotbestande nach §44
Abs. 1 BNatSchG bzgl. der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten

(Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie aller europaischen Vogelarten)

Die Beschreibung des Bauvorhabens, der vorliegenden Biotopstrukturen sowie der Auswirkun-

gen auf die einzelnen Schutzguter sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Da das Plangrundstiick gegenwartig einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als Ackerfla-
che unterliegt, handelt es sich bei der BaumalRnahme um einen vergleichsweise geringfugigen

Eingriff in Lebensraumstrukturen, der fiir die 0.g. Tier- und Pflanzenarten nicht relevant ist.

2 Bestand und Betroffenheit der Tier- und Pflanzenarten gem. Anhang
IV der FFH-Richtlinie sowie der Europaischen Vogelarten nach Art. 1

der Vogelschutz-Richtlinie

Es existieren keine ortsbezogenen Bestandserhebungen, die das Vorkommen einer der geliste-
ten Arten belegen. Bei einer Ortsbegehung im Juli 2010 wurden keine Pflanzenarten nach An-

hang IV B) der FFH-Richtlinie gefunden, die durch den Eingriff betroffen waren. Der Verbotsbe-
stand ist nicht erfillt, da die dkologische Funktion des von dem Vorhaben betroffenen Standor-

tes im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wurden keine Strukturen gefunden, die

als potentielles Habitat gewertet werden kdnnten.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich baubedingt voriibergehende Stérungen auf Populationen
in unmittelbar angrenzenden Gebieten ergeben. Keinesfalls ist jedoch eine Population durch die

Baumafinahme in ihrem Erhaltungszustand gefahrdet.

Durch Pflanzung von Baumen und Strauchern auf dem Plangrundstiick, die Schutz- und Nist-
raum fur verschiedene Vogelarten und Lebensraum flir unterschiedliche Insekten darstellen,

wird in dieser Hinsicht in Teilflachen des Plangrundstlicks sogar eine Aufwertung erreicht.

27



Gemeinde Anger / Gemarkung Aufham

Umweltbericht zum B-Plan ,Bauhof”

3 Bestand und Betroffenheit weiterer Arten ohne gemeinschaftsrecht-

lichen Schutzstatus

Im Untersuchungsraum sind keine streng nach BArtSchV geschiitzten Tier- oder Pflanzenarten,
die nicht gleichzeitig nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie
geschutzt sind, nachgewiesen. Die Zulassigkeit des Bauvorhabens gem. § 15 BNatSchG (ehe-
mals Art. 6a Abs.2 Satz 2 BayNatschG) ist gegeben.

4 zZusammenfassung

Fur keine Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaischer Vogelarten gemaf Art. 1
der Vogelschutzrichtlinie werden die Verbotsbestéande des § 44 BNatSchG erflllt.

Es werden weder Fortpflanzungs- und Ruhestatten beschadigt oder zerstért noch der Erhal-
tungszustand einer eventuellen lokalen Population verschlechtert.

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen die Zulassung des Bauvorha-

bens.
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