Gemeinde Angel‘ * Landkreis Berchtesgadener Land

Begriindung
(§ 9 Abs. 8 BauGB)

zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Pfaffendorf I1¢

1. Aufstellungsgriinde:

Das mit dem Bebauungsplan ,,Pfaffendorf im Friihjahr 2006 bereitgestellte Bauland ist
zwischenzeitlich verkauft und bebaut, die Nachfrage nach giinstigem Bauland durch
cinheimische Familien ist nach wie vor ungebrochen, so dass sich die Gemeinde Anger
dazu entschlossen hat, die Erweiterung dieses Plangebiets nach Norden hin umgehend ins
Verfahren zu bringen.

Die Bebauung erfolgt, wie bereits im ersten Abschnitt, nach dem sogenannten
,»Einheimischenparagraphen®, wobei ca. 50 % der gesamten Baulandfliche von der
Gemeinde zum Weiterverkauf nach dem Einheimischenmodell erworben wurde.

Das neue Plangebiet schlieit unmittelbar an das alte Baugebiet an. Fiir dieses Grundstiick
gelten die sclben Kriterien wie fiir den ersten Abschnitt. Es ist als Wohnbaufliche
geeignet, die Erschliefungsméglichkeit iiber die PfaffendorfstraBe bzw. den Dekan —
Lechner — Weg ist gegeben und die Versorgung mit Giitern des tiglichen Bedarf ist in
unmittelbarer Nahe gewihrleistet. Unwirtschaftliche Aufwendungen entstehen der
Gemeinde durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes nicht, im Gegenteil, die derzeit
problematische FahrerschlieBung von Girtnerei und Kindergarten wird sich durch die
neue Erschliefungsstrafie durch das Plangebiet erheblich verbessern.

2. Geltungsbereich, ortliche Verhiiltnisse:

Das Plangebiet umfasst eine Fliche mit einem AusmafB von ca. 1,5 ha. Es wird im
Nordwesten durch den Dekan-Lechner-Weg begrenzt, im Siidosten durch die
Pfaffendorfstralle. Stidwestlich schlieBt das Baugebiet ,,Pfaffendorf* unmittelbar an,
norddstlich grenzt die landwirtschaftliche Nutzfliche FLNr. 123 bzw. FLNr.130,
Gemarkung Anger, an. Die Lage ist aus dem beigefiigten Lageplan M 1 : 5.000
ersichtlich.

3. Topografie:

Das Geldnde zwischen der PfaffendorfstraBe und dem Dekan-Lechner-Weg weist im
Bereich der neuen ErschlieBungsstrale eine Héhendifferenz von 2,0 m auf, die sich
gleichméBig auf eine StraBenlange von ca. 200 m verteilt. Die Bebauung ist nérdlich und
sidlich dieser neuen ErschlieBungsstrae angedacht, die einzelnen Bauparzellen kénnen
von der ErschlieBungsstraie aus ohne gréBere Hohendifferenzen erschlossen werden.
Vom Ing. Biiro Richter wurde vom Baugebiet ein Nivellement erstellt, die Héhenlinien



sind Bestandteil des Bebauungsplanes, die einzelnen Bauparzellen werden mit maximal
zuldssige Hohenkoten belegt, bezogen auf e¢inen Héhenfestpunkt, néimlich
Deckeloberkante von Schacht Nr. 151 in der PfaffendorfstraBe mit einer NN-Héhe von
528,83 m.

Die geplante Bebauung bildet den neuen Ortsrand zwischen der Pfaffendorfstrae und
dem Dekan-Lechner-Weg. In der Satzung wurde festgesetzt, dass dieser Ortsrand
entsprechend begriint und weich in die angrenzende landwirtschaftliche Nutzfliche
ibergefiihrt werden muss.

Die von der Staatsstrale 2103 aus gesehen dominierende Silhouette von Anger mit der
alles tiberragenden Kirche im Vordergrund und dem Hochstaufen im Hintergrund, wird
durch die neue Siedlung nicht gestort,

. Ubergeordnete Planungen:

Im rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan sind die Grundstiicke FI.Nr. 123 und FL.Nr. 130,
Gemarkung Anger, als ,,Allgemeines Wohngebiet” dargestellt. Somit entwickelt sich der
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan, weshalb keine Genehmigung erforderlich
1st.

. Geplante bauliche und sonstige Nutzung:

Durch die Planung soll die im Geltungsbereich liegende, derzeit noch landwirtschaftlich
genutzte Fliche einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden. Das neue Plangebiet wird als
»Allgemeines Wohngebiet* (WA) eingestuft und bildet somit die logische Fortfithrung der
derzeitigen Nutzung in diesem Bereich.

Neun Bauparzellen werden an einheimische Familien nach dem so genannten
,,Einheimischenparagraphen® vermittelt, die verbleibenden neun Bauparzellen kénnen von
den beteiligten Grundbesitzern frei verduert werden.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird iiber eine maximale Grundfliche (GR 1) fiir das
Wohngebdude und eine maximale Grundfliche (GR 2) nach § 19 Abs. 4 BauNVO
geregelt.

Die GR 1 wird in Abhéngigkeit der einzelnen ParzellengroBen ermittelt, die daraus
resultierende Grundflichenzahl (GRZ) liegt zwischen 0,19 und 0,21. Die GR 2
beriicksichtigt die Tatsache, dass die Parzellen 1-9 von Norden her auf kurzem Wege
erschlossen werden konnen, die nérdlich der Planstrale liegenden Parzellen 10-18 werden
von Siiden her erschlossen. Die individuell auf das Grundstiick abgestimmte GR 2
ermoglicht dem Bauwerber der Parzellen 10-18 seine Garagen in den ndrdlichen
Grundstiicksbereich zu platzieren, die entsprechend langen Zufahrten durch das
Grundstiick sind in GR 2 berticksichtigt und fiir jede Parzelle individuell festgesetzt.
Parzelle 5 weist mit ca. 900 m? die gréfite Grundstiicksfliche auf, das Grundstiick ist im
Besitz der Gemeinde, die iiberdurchschnittlich hohe zuldssige Grundfliche von 175 m?
soll die Errichtung eines Doppelhauses ermdglichen. Dieser Baukérper liegt in Mitten des
Baugebiets, umrahmt von einer Bebauung geringeren AusmaBes, so dass davon
ausgegangen werden kann, dass dieser doch etwas groBere Baukdrper nach aufen hin
nicht in Erscheinung tritt oder das Ortsbild beeintrichtigen kénnte. Aus ortsplanerischer
Sicht ist deshalb diese Massierung des Baukérpers vertretbar.



Balkone sind bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfliche nicht mitzurechnen. Diese
Festsetzung wurde getroffen, da der Gesetzgeber keine klare Entscheidung trifft, ob
Balkone bei der Ermittlung der Grundfliche anzurechnen sind oder nicht. Balkone wirken
hinsichtlich der Versiegelung wie Vordécher und Dachiiberstinde, die auch nicht auf die
Grundfliche angerechnet werden. Mit dieser Regelung erfolgt daher eine Klarstellung.

Zur Durchgriinung und Lebensraumverbesserung dient das StraBenbegleitgriin und die als
Ortsrandbegriinung auf den Privatgrundstiicken festgesetzten Pflanzgebote mit Baumen
und Strduchern heimischer Art. Die Ortsrandbegriinung erfolgt entlang der nordéstlichen
Grundstiicksgrenze zur angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fliache. Zur
Verringerung der Schattenwirkung sind bei den Pflanzungen auf den Privatflichen die
Grenzabstinde des Gesetzes zur Ausfithrung des Biirgerlichen Gesetzbuches und andere
Gesetze (AGBGB) ecinzuhalten. Dadurch werden auch weiche Uberginge zur
landwirtschaftlich genutzten Fliche geschaffen (vgl. auch Umweltbericht, Buchstabe B,
Ziffer 7).

Die neue ErschlieBungsstrae wurde bewusst mit einer starken Verschrinkung im
Zentrum des Baugebiets geplant, damit soll der durchflieBende Verkehr abgebremst und
beruhigt werden. Im Verschrinkungsbereich soll eine begriinte Platzaufweitung das
Zentrum des Baugebiets markieren, von hier aus wird spiter eine FuB- und
Radwegverbindung in eine spitere Erweiterung des Plangebiets errichtet werden, die
dazu notwendige Flache wurde von der Gemeinde bereits erworben.

Durch das Baugebiet fithrt der gemeindliche Abwasserkanal zwischen dem Dekan-
Lechner-Weg und der Pfaffendorfstrafie. Das Baugebiet wurde so ausgelegt, dass dieser
Kanal von der Pfaffendorfstralie ausgehend in der neuen 6ffentlichen Verkehrsfliche zu
liegen kommt, zum Dekan-Lechner-Weg hin wurde exakt iiber dem Kanal die geplante
Grundstiicksteilung vorgenommen. Die Gemeinde hat sich die Kanaltrasse auf der
Privatgrundfléiche dinglich gesichert. Eine Uberbauung ist méglich, da die Kanalleitung
ca. 5 m tief verlegt ist und Sanierungsmafinahmen mit Robotertechnik durchgefiihrt
werden konnen.

Durch das Pflanzgebot auf sowohl 6ffentlicher als auch privater Grundfliche entlang der
neuen Erschliefungsstrale soll sich bewusst eine ,,griine Achse® durch das Baugebiet
ziehen. Die nérdlich der neuen ErschlieBungsachse gelegenen Parzellen sind zusitzlich
noch mit einem Pflanzgebot an ihrer nordlichen Grundstiicksfliche zur
landwirtschaftlichen Flache hin belegt, damit der markante Ortsrand durch Biume und
Straucher einen harmonischen Ubergang in die freie Landschaft erfihrt.

Aus vorgenannten Griinden diirfen die Garagen dieser nérdlich der ErschlieBungsstra3e
gelegenen Bauparzellen nicht unmittelbar an die angrenzende landwirtschaftliche
Nutzfliche herangefiihrt werden, sie miissen einen Mindestabstand von 1,5 m einhalten.
Dieser Schutzstreifen ist mit heimischen Biischen und Striuchern zu bepflanzen. An die
angrenzende landwirtschaftliche Fliche muss niveaugleich angeschlossen werden. In der
Satzung ist festgesetzt, dass simtliche Uberginge weich auszufiihren sind. Somit soll
gewihrleistet werden, dass zwischen landwirtschaftlicher Fliche und neuem Bauland ein
flieBender Ubergang entsteht. Ansonsten bleibt die Abstandsflichenregelung nach der
BayBO unberiihrt.

Die grof3ziigigen Baufenster diirften nur insoweit in Anspruch genommen werden, als die
gesetzlichen Abstandflichen eingehalten werden kénnen.



Auf Parzelle Nr. 1 und 2 ist die Firstrichtung festgesetzt, da diese beiden Grundstiicke
bedingt durch die Planstrale und dem Kanal ein grofles Lingen - Breitenverhiltnis
aufweisen, welches sich auch in den Baukdrpern widerspiegeln soll.

Garagen und {iiberdachte Stellpldtze diirfen nur innerhalb der Baugrenzen oder der
Umgrenzung von Flidchen fiir Nebenanlagen, tiberdachte Stellplitze und Garagen errichtet
werden. Diese Festsetzung dient dazu, dass Garagen nicht willkiirlich auf den Bauflichen
platziert werden konnen, bei beidseitigem Anbau an der Grenze miissen die Garagen
profilgleich aneinander gebaut werden. Durch die Vielzahl der ausgewiesenen
Umgrenzungsflichen haben jedoch die Bauwerber die Moglichkeit, ihre Garage
unabhingig von der Nachbargarage zu platzieren. Aus gestalterischen Griinden muss die
Garage sowohl an Traufe als auch am Ortgang einen Dachvorsprung aufweisen, bei
einseitiger Grenzbebauung darf dieser Vorsprung iiber die Grundstiicksgrenze
hinwegreichen, damit eine dorftypische Dachgestaltung erreicht wird.

Die Baugrenzen sind bewusst so grofiziigig gefasst, dass der Bauwerber die Mdglichkeit
hat, seinen Wohn- und Energiebediirfnissen entsprechend die Gebiude trauf- oder
gicbelstindig zur ErschlieBungsstrafie zu platzieren. Fiir eine geordnete bauliche
Entwicklung ist bei allen Parzellen dadurch gesorgt, dass jedes Gebidude mit mindestens
einer Fassade parallel zu zwei Baugrenzen ausgerichtet sein muss.

Nebengebidude mit den maximalen Maflen 3 x 4 m und einer Wandhoéhe bis 2,5 m sind
auch auflerhalb der Baugrenzen zuldssig, gleichzeitig ist jedoch auch gestattet, dass ein
Nebengebaude profilgleich an ein Garagengebiude angebaut werden kann. Fiir diesen Fall
darf die Wandhohe dann 3,0 m betragen, die maximale Grundfliche von 12 m? darf aber
nicht tiberschritten werden. Gréere Gebiude sind aus gestalterischen Griinden und wegen
der zusitzlichen Versiegelung auflerhalb der festgesetzten Baufenster nicht gewiinscht.

Zur Sicherung einheitlicher, profilgleicher Grenzgaragen wurde festgesetzt, dass Garagen,
welche an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze crrichtet werden, eine Breite von 6,5
m und eine Wandhéhe von 3,0 m aufweisen miissen. Damit soll ausgeschlossen werden,
dass unschone Gebdudeversitze oder Hohenspriinge zu Nachbarschaftskonflikten fiihren.

Zur Freihaltung des Stralenraumes und Erleichterung des Winterdienstes wurde der
Abstand der Nebengebdude zu offentlichen Verkehrsflichen auf mindestens 1,0 m
festgesetzt.

Durch das Einfriedungsverbot vor den Garagenzufahrten und den Stauraum von 5 m vor
der Garage wird der &ffentliche Strafenraum entlastet und die Sicherheit und Leichtigkeit
des StraBenverkehrs verbessert. Mit dem begriinten Parkstreifen entlang der neuen
ErschlieBungsstrafle wird eine bewusste Trennung zwischen FuBginger und Fahrverkehr
erreicht, gleichzeitig dient dieser Parkstreifen Besuchern des neuen Siedlungsgebiets ihren
Pkw verkehrssicher abzustellen. Im Winter dient sowohl dieser Parkstreifen als auch der
gegeniiberlicgende 50 cm breite 6ffentliche Griinstreifen zur Schneeablagerung.

Aus gestalterischen Griinden wird ein Maschendrahtzaun nur entlang der vorgeschlagenen
Grundstiickgrenzen zwischen den jeweiligen Bauparzellen, nicht entlang der 6ffentlichen
Stralenfliche und nicht entlang des Ortsrandes, gestattet,

Versorgungsleitungen diirfen nur unterirdisch verlegt werden, da ansonsten das Ortsbild
und die Landschaft beeintrichtigt werden.



6.

Umweltbericht:

A) Angaben zum Bebauungsplan tiber Ziel und Zweck, Standort, Art und Umfang sowie

B)

Bedarf an Grund und Boden enthalten die Ziffern 1 bis 5 dieser Begriindung. Die
Umweltpriiffung bezieht sich auf das, was nach gegenwirtigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann.

Beschreibung und Bewertung der zu beriicksichtigenden Belange des Umweltschutzes.

1) Schutzgut Mensch: Durch diec Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) ist
sichergestellt, dass keine Auswirkungen auf die vorhandene Nachbarschaft ausgehen, die
die Gesundheit durch Lirm, Schadstoffe oder Staub becintriichtigen kénnten. Die
angrenzenden Flichen werden wie bisher landwirtschaftlich genutzt. Von der
Landwirtschaft ausgehende Emissionen, insbesondere Geruch, Lirm und Erschiitterungen,
auch soweit sie {iber das tibliche Maf} hinausgehen, sind zu dulden. Insbesondere auch
dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend, sowie an Sonn- und Feiertagen
und withrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls z. B. die Wetterlage wihrend der
Ermntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Nordwestlich von den Baugrenze der Parzellen 1, 3 und 18 befindet sich in einem Abstand
von ca. 45 m emne Giértnerei. Im angrenzenden Bereich werden keine lirmintensiven
Arbeiten durchgefiihrt, weshalb keine schidlichen Umwelteinwirkungen durch Lirm im
Plangebiet zu befiirchten sind.

Auferdem befindet sich im Nordwesten des Plangebiets in einem Abstand von ca. 20 m
ein Lagerplatz. Dieser gehort ebenfalls zur Gértnerei mit den Bereichen Zierpflanzenbau,
Floristik und Garten- und Landschaftsbau. Der Lagerplatz ist Teil des Garten- und
Landschaftsbaus. Es handelt sich somit um keinen reinen Baustofflagerplatz, sondern um
cine untergeordnete Titigkeit der Girtnerei. Zur Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)
finden dort keine Arbeiten statt. Der An- und Abtransport der Pflastersteine und die
Ladetitigkeit erfolgt in den Sommermonaten. In den Wintermonaten ist der Landschafts-
und Gartenbaubetrieb eingestellt. Schadliche Umwelteinwirkungen durch Lirm sind daher
nicht zu erwarten.

Die infrastrukturelle Versorgung des Gebiets ist in jeder Bezichung gewihrleistet.
Lebensmittelnahversorger befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft. Arzt, Rathaus
und Kirche sind zu Fuf} in wenigen Minuten erreichbar. Die Grundschule in Autham kann
mit dem Schulbus erreicht werden.

2) Schutzgut Tiere und Pflanzen: Durch die derzeitig intensive landwirtschaftliche
Nutzung (Maisanbau) des geplanten Baugebiets konnte sich keine Artenvielfalt
entwickeln. Durch die festgesetzte Aufpflanzung erfihrt das Gebiet eine Skologische
Aufwertung, fiir Kleintiere werden neue Lebensriume geschaffen.

3) Schutzgut Boden: Nachdem das Gelénde bislang als landwirtschaftliche Fliche genutzt
wurde, ist davon auszugehen, dass Bodenverunreinigungen durch Altlasten nicht zu
erwarten und Erosionen auszuschlieBen sind. Die Versiegelung des Bodens wurde mit der
Festsetzung der GR 1 und GR 2 begrenzt. Zusitzlich wird der Parkstreifen zwischen
Gehweg und Straenverkehrsfliche wasserdurchlissig hergestellt.

4) Schutzgut Wasser: Das Plangebict liegt nicht innerhalb eines Quell- oder
Wasserschutzgebietes. Niederschlagswasser wird durch Versickerung oder Einleitung in
den Moosbach dem natiirlichen Wasserkreislauf zugefiihrt. Durch den bewachsenen
Oberboden ist fiir eine natiirliche Reinigung des Oberflichenwassers gesorgt.




)

5) Schutzgut Luft: Durch die geplante Bebauung werden keine iiber das iibliche MaB
gehenden Beeintrichtigungen der Luft durch Schadstoffe oder Staub herbeigeflihrt,
Geruchsemissionen sind nicht zu erwarten.

6) Schutzgut Klima: Die Ausweisung des Baugebietes hat keinen Einfluss auf
Temperatur, Luftfeuchtigkeit, Ventilation oder Zirkulation. Das Klima wird sich durch
diese Bebauung nicht verdndern.

7) Schutzgut Landschaft: Das Baugebiet fiigt sich zwischen der vorhandenen Bebauung an
der Pfaffendorfstrasse und der vorhandenen Girtnerei nordwestlich des Baugebiets ein
und bildet einen bebauten Ubergang zur angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfliche.
Das Landschaftsbild wird sich dndern, wenn man den markanten Héhenriicken des
Dorfplatzes mit seiner dominierenden Kirche und den Staufen im Hintergrund von der
Staatsstrasse 2103 aus betrachtet. Der Bebauungsplan zielt darauf ab, durch diese
Bebauung einen harmonischen Ortsrand mit weichen Ubergingen von der bebauten
Struktur in die unberiihrte, landwirtschaftlich genutzte, Natur zu schaffen. Der
Erholungswert wird sich nicht #ndern, da die Fliche derzeit auch keinerlei
Erholungszwecken dient,

8) Schutzgut Kultur und Sachgiiter: Im betreffenden Baugebiet befinden sich keinerlei
Denkmiler. Das Ortsbild, welches durch die im Hintergrund hochragende Kirche
dominiert wird, wird durch die zu ihren FiiBen licgende Bebauung nicht beeintrichtigt.
Die in der ndheren Umgebung liegenden Handwerksbetriebe und Bickerei sowie der im
Nordwesten angrenzende Kindergarten erfahren durch die Bebauung keine
Beeintrdchtigung oder Nutzungseinschrinkung, sie erhalten durch die neue
ErschlieBungsstrae eine wesentlich verbesserte Verkehrsanbindung. Aufgrund der
topografischen Lage besteht fiir die zu bebauende Fliche keine Hochwasser- bzw.
Uberschwemmungsgefahr.

Zusammenfassung: Erhebliche Auswirkungen fiir Menschen und Tiere, Pflanzen, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft und fiir Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter sowie die
Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgiitern sind nicht zu erwarten.
MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen sind daher nicht erforderlich.
AuBerdem bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung von Fauna, Flora,
Habitat oder Vogelschutzgebieten.

Umweltvertriglichkeit, Ausgleichsbedarf:

Die zu bebauende Fliche wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die Ausweisung dieser
Fliche und damit die bauliche Nutzung stellen einen Eingriff in die Natur und Landschaft
dar. Dieser Eingriff ist jedoch als gering einzuschitzen, da die Fldche sehr intensiv genutzt
wird (Ackerbau) und daher als Skologisch nicht wertvoll einzustufen ist.

Die Checkliste nach dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fiir
Landesentwicklung und Umweltfragen zur Berechnung von notwendigen
Ausgleichsmafinahmen wurde angewandt. Da alle Frage mit ja beantwortet werden
konnten, sind keine weiteren Ausgleichsmafinahmen erforderlich. Die Checkliste ist in der
Anlage beigefiigt.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nach den gesetzlichen Bestimmungen nicht
durchzufiihren.



8. Konfliktlosung mit der Landwirtschaft:

Der Gemeinde ist bewusst, dass durch die geplante Bebauung diese Fliche fiir die
Landwirtschaft nicht mehr zur Verfiigung steht. Dieser Belang musste in der
Entscheidungsfindung zuriickgestellt werden, da die Schaffung von Bauflichen fiir
einheimische Familien vorrangig beurteilt wurde.

9. Erschliefung:

a) Die Flache schlieit an die bestehende Bebauung an und ist durch die OrtsstraBen
,»Dekan-Lechner-Weg* und ,,Pfaffendorfstrale’ erschlossen. Die ErschlieBungsstraBe
im Baugebiet ist so bemessen, dass damit auch eine weitere ErschlieBung in nordliche
Richtung méglich wire.

b) Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserzweckverband Surgruppe, Teisendorf.

c) Die Entsorgung des Schmutzwassers ist durch die kommunale Kanalisation der
Gemeinde Anger sichergestellt.

d) Dachflichenwasser und Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsfléichen
sollen auf dem jeweiligen Grundstiick versickert werden. Eine punktuelle
Grundwassereinleitung iiber Sickerschichte oder Schluckbrunnen ist zu vermeiden.
Nach Moglichkeit ist eine breitflichige Versickerung iiber eine belebte
Oberbodenschicht anzustreben. Wenn eine Versickerung nicht méglich ist, kann auch
in den Moosbach cingeleitet werden. Fiir das Versickern bzw. Einleiten von
Niederschlagswasser wird insbesondere auf das Bayerische Wassergesetz, die
Verordnung iiber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser, die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser und die Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewisser hingewiesen. Das Oberflichenwasser der versiegelten Flichen muss so
abgeleitet werden, dass angrenzende Grundstiicke nicht beeintrichtigt werden.

e) Die Entsorgung des Niederschlagswassers der dffentlichen Verkehrsflichen wird bei
der Detailplanung der ErschliefSungsstrale in Absprache mit dem Wasserwirtschafts-
amt Traunstein festgelegt.

f) Die Stromversorgung ist sichergestellt durch die Anschlussmdéglichkeit an das
Versorgungsnetz des Energieversorgungsunternehmens E.ON Bayern AG,
Kundencenter Freilassing.

g) Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch die kommunale Miillabfuhr.

Anger, den 17.01.2008 und 06.03.2008
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Gemeinde Anger * vLandkreis Berchtesgadener Land

1.1

1.2

2.1

2.2

ChecKkliste fiir den Bebauungsplan ,,Pfaffendorf 11

Planungsvoraussetzungen

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Ein Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird aufgestellt

Vorhabenstyp

Art der baulichen Nutzung

Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach § 3 BauNVOQ)

oder um ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO)

Mab der baulichen Nutzung
Die festgesetzte GRZ wird nicht gréfer als 0,30 sein oder die neu

tiberbaute/versiegelte Fliche wird weniger als 40% des Plangebietes betragen.

Schutzgut Arten und Lebensriume

Im Baugebiet liegen nur Flichen, die eine geringe Bedeutung fiir Natur
und Landschaft haben; Flichen hiherer Bedeutung, wie
=  Flichen nach den Listen b und lc (siche Anhang),
»  Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte III und IIla BayNatSchG,
= Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstéitten oder Waldflichen,
werden nicht betroffen.

Im Bebauungsplan sind geeignete Maflnahmen zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung (vgl. z. B. Listen 2 und 3a) vorgesehen.

Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Mafinahmen
(vgl. z. B. Listen 2 und 3a) begrenzt.

w ja O nein

N ja O nein

Art des Vorhabens

L T,

X ja O nein

X ja O nein

M ja O nein

Art der MaBnahmen
Ortsrandbegrinung,
Straflenbegleitgrin,

6ffentliche Griunfléache

x ja O nein

Art der MaBnahmen
Begrenzung der Ver-

GR 2, wasserdurchléissige
Parkflédche zwischen Geh-
weg und StraBenverkehrs-
fléche



4.1

4.2

4.3

6.1

6.2

6.3

Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erlduterung: Die Baukérper werden nicht ins Grundwasser eindringen

Quellen und Quelifluren, wasserfithrende Schichten (Hangschichtwasser)

und regelmiBig iiberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberiihrt

Im Baugebiet sind geeignete MafBnahmen zum Schutz des Wassers

vorgesehen.

Erliduterung: Eine moglichst flichige Versickerung, z. B. durch begriinte
Flichen oder Versickerungsmulden, wird gewihrleistet; private Verkehrsflichen
und Stellplitze erhalten wasserdurchlissige Belédge.

Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischeluftschneisen und
zugehorige Kaltluftentstehungsgebiet geachtet.

Erlduterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise
noch ein zugehoriges Kaltluftentstehungsgebiet maBgeblich beeintréchtigt.

Schutzgebiet Landschaftsbild
Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

Die Planung beriicksichtigt exponierte und fiir das Landschaftsbild oder die
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.

Erliuterung: Das Baugebiet beeintréichtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Héhenriicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftsprigende
Elemente (z. B. Kuppe mit Kapelle o. 4.); maBigebliche Erholungsriume werden
beriicksichtigt.

Einbindung in die Landschaft:
Fiir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaBnahmen
vorgesehen (z. B. Ausbildung eines griinen Ortsrandes, vgl. z. B. Liste 4)

Anger, den 17.01.2008

Enzinger
1. Biirgermeister

Mja O nein
¢ ja O nein
N\j a O nein
Art der Mafinahmen

vgl. 2.2 und

M ja O nein
& ja O nein
9& ja O nein
N ja O nein
Art der Mafinahmen
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