Gemeinde Anger

Landkreis Berchtesgadener Land

Aufstellung des Bebauungsplanes
,uUnteranger*
mit integriertem Griinordnungsplan

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
gem. § 10 Abs. 4 BauGB



Anlass und Ziel fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Unteranger” werden im Ortsteil Anger 24
Bauparzellen ausgewiesen, wovon 11 Parzellen im Rahmen des Einheimischenmodells von
der Gemeinde Anger vergeben werden.

Anlass fiir die Ausweisung waren die vielen Anfragen von jungen einheimischen Familien
nach Bauland.

Im Zuge des Verfahrens bestand fiir die Offentlichkeit sowie die Behorden und sonstigen
Triger offentlicher Belange zu verschiedensten Zeiten die Gelegenheit, ihre jeweiligen
Interessen und Belange in die Planung einzubringen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Anger hat in o6ffentlicher Sitzung am 01.10.2015 den
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Planinhalt

Der Bebauungsplan ,,Unteranger” enthilt hauptsichlich Festsetzungen zur wohngenutzten
Baufliche, die HaupterschlieBungsstrae, sowie Griin- und Ausgleichflichen und einen
Spielplatz. Die im Bebauungsplan liegende Fliche entspricht einem allgemeinen Wohngebiet
gemif § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Umweltbericht des Bebauungsplanes wurde auf die jeweiligen Schutzgiiter Boden,
Wasser, Luft und Klima, Tiere und Pflanzen, Orts- und Landschaftsbild, Mensch und
menschliche Gesundheit, Kultur und Sachgiiter eingegangen. Zusammenfassend kann
festgestellt werden, dass keine erheblichen Auswirkungen auf die genannten Schutzgiiter und
sonstige Sachgiiter sowie die Wechselwirkung zwischen den genannten Schutzgiitern zu
erwarten sind. MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen sind daher nicht
erforderlich. AuBerdem bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung von Fauna,
Flora, Habitat oder Vogelschutzgebieten.

Bauflache
Der Geltungsbereich umfasst ca. 2,3 ha. Bisher wurde die Fliche landwirtschaftlich genutzt.

Die Fliche ist im rechtsverbindlichen Flichennutzungsplan als allgemeines Wohngebiet
dargestellt.

Verkehr / ErschlieBung

Die ErschlieBung des neuen Baugebiets erfolgt iiberwiegend fiber die Staatsstrafle 2103 und
anschlieBend tiber die PfaffendorfstraBe und den Prilat-Kolbeck-Weg. Von den Anliegern des
Prilat-Kolbeck-Wegs wurde im Verfahren die Errichtung einer Baustellenzufahrt von der
StaatsstraBe 2103 zur Reduzierung der Belastung fiir die Anlieger des Prilat-Kolbeck-Wegs
angeregt. Da der Prilat-Kolbeck-Weg fiir die ErschlieBung und fiir das Befahren mit
Lastkraftwagen und Personenkraftwagen ausgelegt ist, konnte der Satzungsbeschluss ohne
eine Baustellenzufahrt gefasst werden. Zur Entlastung der Anlieger wird vor dem Beginn der



Erschliefungsarbeiten gepriift, ob eine Baustellenzufahrt errichtet werden kann. Dazu ist aber
eine Entscheidung durch die Unfallkommission erforderlich, da im Bereich der geplanten
Zufahrt gemiB der Unfalltypensteckkarte 2012 — 2014 ein Unfallschwerpunkt vorliegt.

In der Begriindung vom 11.06.2015 unter Punkt 9 und 6.4.6 wird allgemein auf die
ErschlieBung (StraBen, Abwasserentsorgung, Niederschlagswasser, Wasserversorgung,
Energie, Abfallwirtschaft) des Plangebiets eingegangen.

Landschaft und Umwelt

Alle naturschutzrechtlichen und landschaftspflegerischen Aspekte sind in der Begriindung
und im Umweltbericht vom 11.06.2015 abgearbeitet.

Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes sind zwei Beteiligungsschritte durchgefiihrt
worden.

Innerhalb dieses Planungsprozesses fand somit eine intensive Auseinandersetzung mit
unterschiedlichen Planungsvorstellungen und Varianten statt. In Folge der Behandlung und
planerischen Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen (Beschluss des Gemeinderats der
Gemeinde Anger am 11.06.2015 und 01.10.2015) wurde die Planung abgeschlossen.

Planungsalternativen wurden nicht gepriift, da sich diese nach den allgemein im Rahmen der
Abwigung nach § 1 Abs. 7 BauGB geltenden Grundsitzen nicht anboten oder gar
aufdréngten.

Die Beteiligung der Offentlichkeit geméB § 3 Abs. 2 Bau BG (6ffentliche Auslegung) wurde
in der Zeit vom 15.07.2015 bis 20.08.2015 durchgefiihrt und die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauBG erfolgte in der Zeit vom
10.07.2015 bis 10.08.2015. In diesem zweiten Beteiligungsschritt ist eine Stellungnahme von
den Anliegern des Prilat-Kolbeck-Wegs und sind 5 Stellungnahmen der Tréger dffentlicher
Belange eingegangen.

Nach Behandlung und Abwigung der Stellungnahmen nach der offentlichen Auslegung
wurde der Bebauungsplan in der Sitzung vom 01.10.2015 als Satzung beschlossen.

Eine Genehmigung fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.
Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgt im Amtsblatt am 13.10.2015. Mit

13.10.2015, der offentlichen, ortsiiblichen Bekanntmachung im Amtsblatt, ist der
Bebauungsplan ,,Unteranger* mit integriertem Griinordnungsplan wirksam.

Anger, 07.10.2015
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