Gemeinde Anger

1. Anderung des Bebauungsplan “Spielzeugmuseum®
Begrindung
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Abb.1 - Auszug aus dem Bebauungsplan
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. Aufstellungsgrinde (Anlass und Ziel der Planénderun):

Die Hohensalzburg Spielzeug- und Modell GmbH mdeltiedem Grundstick Flur-Nr.
153 eine weitere Bebauung mit einem Lokschupp@eneiWirtschaftsgebaude sowie
eine Uberdachung der Schafberg Lokomotive reatinieAuch hat sich die Lage und
Gestaltung der Ausgleichsflachen gegentber dentélarsgen im bisher giltigen
Bebauungsplan geéndert und wird entsprechend asgfepa

. Geltungsbereich, ortliche Verhéltnisse:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibtaishder Planzeichnung und ist im
Umweltbericht unter Ziffer 1.1 erlautert. Die 1. derung des Bebauungsplans umfasst
die Flachen aus der Fl.-Nr. 153 und 154/4 GemaylAufham sowie die FI.-Nr. 575 und
576 der Gemarkung Hogl.

. Topografie:

Das bestehende Gelande fallt von West nach OdbiabHOhendifferenz betragt 5,5 m,
was jedoch vor Ort wegen der Lange des Baugrunkistincit freiem Auge nicht
erkennbar ist.

. Ubergeordnete Planungen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist insamlen Flachennutzungsplan
Uberwiegend als Sondergebiet dargestellt. Somitiekelt sich der Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan (vgl. 8 8 Abs. 2 BauGBg. Aisgleichsflache Schneckental
ist im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliEtéche dargestellt. Gemafd dem
Umweltbericht, Seite 17, wird diese Ausgleichsfi&du einer extensiv genutzten
Grunflache entwickelt. Hierbei handelt es sich unedandwirtschaftliche Nutzung.
Somit wird auch die Ausgleichsflache aus dem Flanbh&zungsplan entwickelt.

. Geplante bauliche und sonstige Nutzung:

Die Hohensalzburg Spielzeug- und Modell GmbH hdtdem Grundsttck Fl.-Nr. 153
Gemarkung Aufham mit gultigen Bebauungsplan vor82€i@ Spielzugmuseum errichtet.

Neben den Baufeldern fur Haupt- und Nebengebauteimgr Grundflache von ca. 5.915
gm ist die Anlage von 169 Tages- und Uberlaufpaitzein, 12 Busparkplatzen sowie
einer Grunflache mit Spielplatz und Parkbahn gdplad in Teilen bereits umgesetzt.

Als Anderung am Hauptgebaude wurde zur besseremieBsfilnrung sowie zum
Witterungsschutz fir ankommende Besucher vor demptéangang ein Vordach mit
Ticketschalter errichtet. Das Baufeld flr das Trauemk wurde mit 5.500 gm an die
tatséchliche Bebauung angepasst.

Fur die nachtliche Unterbringung der Parkbahn sdiiiekleinere Wartungsarbeiten soll
ein Lokschuppen auf dem Traumwerkgel&dnde mit eiBamafeld von ca. 125 gm und
einer max. Hohe von 550 m entstehen. Im Lokschuppellen auch eine
Wasseraufbereitungsanlage sowie ein kleines Kajgeldir die Dampflokomotive
entstehen.
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Zur Bewirtschaftung der Anlage sowie zur Unterbung von Geraten und Maschinen
soll ein Wirtschaftsgebdude mit einer BaufeldgréiBe ca. 250 gm und einer max. Hohe
von 6,00 m entstehen.

Die im Bereich der Einfahrt zum Museum platziertestaurierte Nostalgie-

Dampflokomotive der Schafbergbahn im Salzkammesglitzur weiteren Erhaltung und
zum Schutz vor Witterung und Vandalismus eingehausrden. Eine Stahl-

Glaskonstruktion mit einer Baufeldgrof3e von cag#®und einer max. Hohe von 5,00 m
ist hierzu vorgesehen.

6. Umweltprufung:

Der geéanderte Umweltbericht vom 15.09.2016 wurde randschaftsarchitekt Dipl.-Ing.
(FH) Kellermann aus Pegnitz erstellt und ist in Aelage beigeflugt.

7. Oberflachen- und Grundwasser, Starkniederschlage:

In der Nahe des Plangebiets befindet sich die &toghe. Trotz dem Ausbau dieses
Gewassers kann die ErschlieBungsflache bei extrem®eg Hochwasserereignissen
Uberschwemmt werden. AuRerdem ist bei Starkregemseen zudem die Gefahr von

Uberschwemmungen durch wild abflieRendes Oberflashsser gegeben. Es wird daher
empfohlen, eigenverantwortlich Schutzmafinahmengiageorzunehmen.

AulRerdem korrespondiert der Grundwasserstand mitetlea 70 m entfernten Stoil3er

Ache. Insbesondere bei groReren Hochwassern muserhdihten Grundwasserstéanden
gerechnet werden. Ebenfalls ergibt sich ein Eisflassf den Grundwasserstand durch lang
anhaltende Niederschlage mit hohen Versickerurgisratsbesondere bei Tauperioden.
Dezentrale Versickerungsanlagen tragen ggf. aucheimer ortlichen Erh6hung des

Grundwasserspiegels bei. Diese Aspekte solltendbei Gestaltung von Kellern oder

tiefliegenden Gebaudeteilen beriicksichtigt werden.

8. Bebauung im 60m Bereich der Stoil3er Ache

Bei BaumalRnahmen im 60 m Bereich der StoiBer Adtezu prufen, ob eine
wasserrechtliche Anlagengenehmigung nach Art. 2@eBsches Wassergesetz zu
beantragen ist.

9. Altlasten

Im Anderungsbereich sind keine Altlasten bekanotltéh wahrend der BaumaRnahme
dennoch Bodenauffalligkeiten angetroffen werdem, dif eine Altlast 0.4. hinweisen,
sind das Landratsamt Berchtesgadener Land und dasafvirtschaftsamt Traunstein zu
verstandigen.

10.Bodendenkmaler

Bei eventuell zu Tage tretenden BodendenkmalelastBayerische Landesamt fir
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbeh@eaeald Art. 8 Abs. 1-2 DSchG
unverzuglich zu verstandigen.



11. Auswirkungen der Planung:

Die derzeitige Nutzung der Flachen wird beibehal®ie Berechnung der erforderlichen
Ausgleichsflachen fur die Anderungen erfolgt im dediigten Umweltbericht. Die
geforderten Mal3Bnahmen werden im GeltungsbereiclBdbauungsplanes festgesetzt.

12.Erschliel3ung:

a) Die ErschlieBung des Baugrundsticks erfolgt Uber 8taatsstrale 2103. Eine
verkehrssichere Ein- und Ausfahrt ist gesichert. vidsd mit keiner zusatzlichen
Belastung der Staatsstral3e 2103 gerechnet.

b) Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserzvezbland Surgruppe, Teisendorf.

c) Die Entsorgung des Schmutzwassers ist durch dienkormale Kanalisation der
Gemeinde Anger sichergestellt.

d) Dachflachenwasser und Niederschlagswasser von dewatgm Hof- und
Zufahrtsflachen werden auf dem Baugrundstick veesic Eine punktuelle
Grundwassereinleitung Uber Sickerschachte oderuSkintunnen ist zu vermeiden.
Nach Madglichkeit ist eine breitflachige Versickeguniber eine belebte
Oberbodenschicht anzustreben. Fir das Versickerrw. bEinleiten von
Niederschlagswasser wird insbesondere auf das Baljer Wassergesetz, die
Verordnung Uuber die erlaubnisfreie schadlose Vkesiong von gesammeltem
Niederschlagswasser, die Technischen Regeln zunadkden Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasdedie Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niedexgsiasser in oberirdische
Gewasser hingewiesen. Das Oberflachenwasser dsregelten Flachen muss so
abgeleitet werden, dass angrenzende Grundstiudkeb@eintrachtigt werden.

e) Die Stromversorgung ist sichergestellt durch diesé&aiussmdglichkeit an das
Versorgungsnetz des EnergieversorgungsunternehiBagsrnwerk, Kundencenter
Freilassing.

f) Die Beseitigung der Abfélle ist durch die kommunigliéllabfuhr sichergestellt.

13.Kosten:
Der Gemeinde Anger entstehen durch die Realisiedend’lanung keine Kosten.

Anger, den 15.09.2016

Silvester Enzinger
1. Burgermeister



