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Begrindung, Fassung vom 29.05.2017, geéndert am 25.07.2017

1 Veranlassung und Erlauterung der Ziele und Zwecke

Die Gemeinde Anger hat in oOffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 03.11.2016 auf
Antrag der Firma ,HJP Kleinlederwaren e.K.“ — Achenweg 2c — 83454 An  ger die

2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,, Achenweg”
im Bereich der Fl.-Nr. 185 im Ortsteil Aufham

beschlossen.

Die 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB nach dem Vorhabens- und ErschlieBungsplan vom 26.10.2016
und somit vorhabenbezogen, da die Voraussetzungen dafiir gegeben sind.

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung, die zulassige Grundflache liegt unter 20.000
gm, es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des
Schutzzweckes von FFH- und Européischen Vogelschutzgebieten. Durch die
Bebauungsplananderung werden keine Vorhaben =zulédssig, die der Pflicht zu einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Begrindung:
Der Antragsteller Hans-Jurgen Pfeifle ist Inhaber des ortsansassigen Gewerbebetriebes HIP

Kleinlederwaren e.K.. Aufgrund der sehr guten Geschéftsentwicklung bendtigt er flr seinen
Betrieb groRere Lagerflachen. Deshalb beantragt er eine Verlangerung der bestehenden
Lagerhalle in sudliche Richtung um 12 m bzw. 240 m2 auf dem Grundsttick Flur-Nr. 185/2,
Gemarkung Aufham, Achenweg 2c.

Die S-A-K Ingenieurgesellschaft mbH, Sonntagshornstral3e 19, 83278 Traunstein wurde
mit der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Achenweg" beauftragt.

Der integrierte Grunordnungsplan wurde seitens des Biros fur Landschaftsarchitektur
Mihlbacher und Hilse, Herzog-Friedrich-Stral3e 12, 8 3278 Traunstein bearbeitet.

2 Einordnung in die Raumplanung, Bedarfsdarstellung

Die Gemeinde Anger liegt strukturell im Allgemeinen l&ndlichen Raum bzw. im Alpengebiet.
Die geplante Gewerbeflache liegt im Ortsteil Aufham im unmittelbaren Anschluss an ein
bestehendes eingeschranktes Gewerbegebiet bzw. Mischgebiet.

Ziele der Raumordnung werden durch die geplante MaRhahme nicht negativ berihrt bzw.
beeinflusst.

3 Flachennutzungsplan

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Anger ist das Planungsgebiet
bereits als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) gemald 8§ 8 BauNVO dargestellt so dass
die gegenstandliche Anderung des Bebauungsplanes dem FNP entspricht.
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Abb.: Derzeit gultiger Flachennutzungsplan

4 Beschreibung der Planungsgebietes

4.1 Lage

Das Planungsgebiet liegt im Ortsteil Aufham in der Gemeinde Anger, Gemarkung Aufham,
Landkreis Berchtesgadener Land, direkt im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet
~Achenweg".

Im Westen wird das Plangebiet durch die Trasse der Autobahn A 8 (Munchen — Salzburg)
begrenzt.

Im Norden und im Osten verlauft der Achenweg als Gemeindeverbindungsstral3e zwischen
der St 2103 und der Briickenstral3e.

Weiterhin schlieBen nach Stiden landwirtschaftliche Flachen an.

Die genaue Lage und Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung. Als Kartengrundlage
fur die Erstellung des Bebauungsplanes wurde die digitale Flurkarte verwendet.
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4.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auf dem Grundstiick der Fl.-Nr. 185/2 der
Gemeinde Anger, Gemarkung Aufham.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt 3.049 mz2.
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Abb.: Ubersicht Luftbild ( ayernAtlas)

4.3 Boden

Aufgrund der bestehenden Nutzung ist davon auszugehen, dass das Planungsgebiet fur die
geplante MaRnahme geeignet ist.

5 Bebauung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet ist eine Lagerhalle mit R&umlichkeiten fur Verpackung und Versand,
Burordumen und einem Fotostudio zulassig. Andere Nutzungen sind unzuldssig. Es handelt
sich somit um eine logische Fortfiihrung der bestehenden Nutzung.

5.2 Mali der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige Grundflache (GR) fur die Parzelle wird auf 960 m2 festgesetzt.
Die maximal zuléssige Grundflache (GR) fur Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird auf
677 m? festgesetzt.

Die seitliche Wandhohe ist wie bisher bis max. 6 m, die Firsthohen bis max. 8,50 m zulassig.
Die bestehende Lagerhalle wird in gleicher Hohe (First- und Traufgleich) und Bauart
verlangert.

5.3 Bauliche Gestaltung

Fur die bauliche Gestaltung gelten die bisherigen Festsetzungen weiter. Die Lagerhalle wird
in der gleichen Gestaltung wie der Bestand verléngert.
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6 Erschlielung

6.1 StraBen, Wege, Platze

Offentliche Flachen

Die verkehrliche ErschlieBung und Zufahrt zum Gewerbegebiet erfolgt vom Achenweg aus.
Eine ErschlieBungsstralde als Stichstral3e ist bereits vorhanden.

Die Zufahrt zum geplanten Baugrundstick ist aber aufgrund der geringen Durchfahrtshéhe
bei der Bundesautobahn von 3 m, dem spitzen Winkel bei der Kreuzung Jechlinger StralRe /
Achenweg und der einspurigen Befahrbarkeit aus Richtung Jechling fur grol3ere Lkw's nur
bedingt mdglich. Im Durchfihrungsvertrag wird daher vereinbart, dass fir die Warenan- und
auslieferung nur mit LKW’s mit einer max. Ladnge von 10 m inkl. Anhanger zugefahren
werden darf. Die weiteren Abmessungen der Fahrzeuge ergeben sich aus der
StralRenverkehrs-Zulassungs-Ordnung (StVZO). Die bisherige Tonnagebegrenzung entfallt
durch die GrolRenbeschrankung. Die HJP Kleinlederwaren e.K. (Investor) muss zur
Warenan- und auslieferung nur mit kleineren LKW erreichbar sein. Die Auslieferung erfolgt
taglich Gberwiegend Uber Paketdienste.

Private Flachen
Die privaten Verkehrs- und Betriebsflachen (Hof-/Lagerflachen) sollen auf das erforderliche
Minimum beschrankt werden.

6.2 Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt im Freispiegelabfluss an den vorhandenen
gemeindlichen Abwasserkanal.

Die privaten Grundsticksentwasserungsanlagen sind nach dem anerkannten Regeln der
Technik herzustellen, zu betreiben und zu unterhalten. Fir gewerbliches Abwasser sind
zudem die Abwassersatzungen der Gemeinde sowie die Eigenuberwachungsverordnung
anzuwenden.

6.3 Niederschlagswasser

Starkniederschlage kénnen flachendeckend Uberall auftreten. Voraussichtlich werden solche
Niederschlage aufgrund der Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitét weiter zunehmen.

Auch im Planungsgebiet kann bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Abfluss von Wasser
und Schlamm sowie Erosion auftreten. Dabei ist auch das von aul3en dem Planungsgebiet
zuflieRende Wasser zu bertcksichtigen.

Es wird empfohlen, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Planung des Bauvorhabens
zu bericksichtigen und eigenverantwortlich Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und
SchutzmalRnahmen beziiglich Personenschaden vorzunehmen.

Je nach GrolRe und Lage der neuen Baukorper bzw. BaumalRhahmen kann der Abfluss des
flachenhaft abflielenden Oberflachenwassers und Schlamms gegebenenfalls so veréandert
werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen fir Ober- bzw. Unterlieger fuhrt. Auf § 37
Wasserhaushaltsgesetz wird verwiesen.

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sollte
nach Madoglichkeit auf den jeweiligen Grundsticken versickert werden. Dabei ist eine
breitflachige Versickerung tber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung
des Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist
zu prifen. Ist eine flachenhafte Versickerung Uber eine geeignete Oberbodenschicht nicht
mdglich, so ist eine linienhafte/ linienformige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen und
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Rigolen vorzuziehen. Die Beseitigung des Niederschlagswassers Uber Sickerschachte ist
grundsétzlich zu begriinden und nur in Ausnahmeféllen zulassig.

Der Versieglung des Bodens ist entgegenzuwirken. Gering belastetes Niederschlagswasser
sollte daher versickert werden (nach LfU Merkblatt Nr. 4.3/2 und DWA-Blatt M 153).
Entsprechend sind die Zufahrt sowie der Garagenvorplatz als befestigte Vegetationsflachen
(z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder mit versickerungsfahiger
Pflanzendecke auszufiihren.

Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur
nach einer Vorbehandlung zuldssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen
Fallen erforderlich. Dachflachenanteile mit diesen Materialien < 50m?2 sowie Dachrinnen und
Fallrohre kdnnen vernachlassigt werden.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser
eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser
(TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung bei der Kreisverwaltungsbehdrde
mit  entsprechenden  Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der
DWA-BIlatter A 138, A 117 und M 153 einzuhalten.

6.4 Wasserversorgung, Loschwasser

Die Trinkwasser- und Léschwasserversorgung wird durch den Zweckverband zur
Wasserversorgung der Surgruppe gewabhrleistet. In der ErschlieBungsstrale (Stichstralie)
befindet sich eine Versorgungsleitung.

6.5 Energie-/Kommunikationsversorgung

Die Energie- und Kommunikationsversorgung wird durch einen Anschluss an die
entsprechenden Netze der ortlichen Anbieter sichergestellt. Alle Versorgungsnetze sind im
Bereich der ErschlieBungsstral3e bzw. dem Achenweg. vorhanden und kénnen auf kurzem
Wege bereitgestellt werden.

6.6 Kommunale Abfallwirtschaft

Die Entsorgung des im Gebiet anfallenden hauslichen Abfalls erfolgt Uber die kommunale
Muillabfuhr.

6.7 Altlasten

Im Anderungsbereich sind keine Altlasten bekannt. Sollten wahrend der BaumaRnahme
dennoch Bodenauffélligkeiten angetroffen werden, die auf eine Altlast 0.a. hinweisen, ist das
Landratsamt Berchtesgadener Land zu verstandigen.

6.8 Regenwassernutzung

Auf die Mdglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewdasserung und WC-Spullung
wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV beim
Zweckverband zur Wasserversorgung der Surgruppe in Teisendorf zu beantragen. Es ist
unter anderem sicherzustellen, dass keine Ruckwirkungen auf das private und 6ffentliche
Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.
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6.9 Grundwasser

Im Planungsbereich liegen keine Erkenntnisse tber Grundwasserstéande vor. Diese sind bei
Bedarf eigenverantwortlich zu prifen. Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so
sind im Vorfeld die entsprechenden Genehmigungen einzuholen.

7 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler ausgewiesen.
Sollten im Zuge der Bauarbeiten Bodendenkmadler zutage treten, sind diese nach Art. 8
BayDSchG dem Landesamt fur Denkmalpflege unverziglich bekannt zu geben.

8 Umweltbericht, Ausgleichsregelungen

Der Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplanes umfasst 3.726 m2 (vgl. Begriindung
vom 07.03.2013 zur 1. Anderung). Somit ist keine Vorpriifung des Einzelfalls erforderlich, da
die festgesetzte Grundflache geman 8 19 Abs. 2 BauNVO 20.000 m? nicht Uberschreitet

(8 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB).

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB erfolgt keine Umweltprifung (8 13a Abs. 3
Nr. 1 BauGB). AuRRerdem ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht anzuwenden
(Art. 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

9 Immissionsschutz

Hinsichtlich des Immissionsschutzes ist weiterhin die schalltechnische Untersuchung des
TUV Sud vom 07.03.2013 mit der folgenden Erganzung gultig.

Die Reduzierung der Flache um etwa 250 mz fiihrt an den Immissionsorten 1 und 2 zu keiner
(ganzzahlig gerundeten) Erh6hung der Immissionskontingente.

Am Immissionsort 3 errechnet sich hingegen gegenuber unserm Bericht vom 07.03.2013

ein um 4 dB(A) geringeres Immissionskontingent.

Aus fachtechnischer Sicht ist somit das Emissionskontingent in Richtung des unmittelbar
nordlich

gelegenen Immissionsortes 3 (Achenweg 2b) um diese 4 dB(A) zu erhdhen.

Die Satzung ist somit wie folgt zu dndern:

Innerhalb des Plangebietes sind nur solche Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig,

deren Gerausche folgende Emissionskontingente Lex nach der Norm DIN 45691 weder

tagsuber (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Gberschreiten:
LEK,tags =63 dB(A) Lek nachts = 48 dB(A)

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach der Norm DIN 45691, Abschnitt 5 mit einer

Bezugsflache von 3.049 m2. Im Rahmen der Prifung der Einzelbauvorhaben sind dartber

hinaus die Kriterien der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm vom 26.

August 1998 zu beachten.

Als maf3gebliche Immissionsorte sind dabei die nérdlich und norddstlich des Plangebietes

gelegenen Wohnhauser Achenweg 2b, 4c und 6 heranzuziehen.

Fur den Immissionsort Achenweg 2b gilt ein um 4 dB(A) htheres Zusatzkontingent.

Hinsichtlich den Gerduschimmissionen des Betriebs HJP Kleinlederwaren e.K. gilt weiterhin
die schalltechnische Untersuchung vom 07.03.2013, da sich durch die Erweiterung der
Lagerhalle die Betriebsablaufe nicht ver&ndern.
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10 StralRenemissionen

Das Bauvorhaben befindet sich im Einwirkungsbereich der Stralenemissionen. Eventuell
kunftige Forderungen auf die Erstattung von Larmsanierungsmafinahmen durch den
StraRenbaulasttrager konnen daher gemafd der Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLarmSchR
97) durch den Eigentimer nicht geltend gemacht werden.

11 Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der uberbaubaren
Grundstucksflache der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss der
BaumafRnahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit
Unterboden vermischt oder Uberlagert werden. Die DIN 19731 wird zur Anwendung
empfohlen. Um Qualitatsverluste vorzubeugen, sind Mieten bei einer Lagerungsdauer von
mehr als 24 Wochen zu begriinen.

12 Durchfuhrungsvertrag

Der im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem Vorhabenstrager
abzuschlieBende Durchfiihrungsvertrag regelt die Verpflichtung des Investors (HJP
Kleinlederwaren e.K.), die Planungs- und ErschlieRungskosten fiir das Vorhaben in vollem
Umfang zu tragen, einen genehmigungsfahigen Bauantrag innerhalb von sechs Monaten
nach Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einzureichen, mit dem
Bauvorhaben innerhalb von sechs Monaten nach Erteilung der Baugenehmigung zu
beginnen und den Bau innerhalb von 15 Monaten nach Baubeginn fertig zu stellen.

Hinsichtlich der Kostentragungspflicht verbleibt es auch dann, wenn der vorhabenbezogene
Bebauungsplan entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan des Investors nicht in
Kraft treten sollte. Der Vorhabenstrager weil3, dass er damit samtliche Kosten dieser
Lvorphase" auf eigenes Risiko erbringt.

Aufgestellt:

Traunstein, 25.07.2017 Anger, 25.07.2017

S-A-K Ingenieurgesellschaft mbH Gemeinde Anger

Hans Althammer Enzinger, 1. Blrgermeister
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