Gemeinde Anger * Landkreis Berchtesgadener Land

Begriindung
(§ 9 Abs. 8 BauGB)

zur 1. Anderung (Neufassung) des
Bebauungsplans Klosterweg

1. Aufstellungsgriinde der 1. Anderung:

Fiir die Familien der Grundstiickseigner wurden mit dem Bebauungsplan Klosterweg fiir
den Eigenbedarf Wohnbauflichen nach dem Einheimischenmodell zur Verfiigung gestellt.
Durch die Anderung des Bebauungsplans soll es erleichtert werden, den bestehenden
Wohnraum flexibler bzw. kostengiinstiger zu erweitern und der jeweiligen familidren
Situation anzupassen. Es soll zukiinftig mdglich sein, auch iiber der Garage Wohnraum zu
schaffen. Die maximale Grundfliche Wohnhaus mit Garage, die maximale Geschossfliche
sowie die maximale Wandhohe des Wohnhauses werden nicht verdndert.
Unwirtschaftliche Aufwendungen entstehen der Gemeinde durch die Anderung dieses
Bebauungsplanes nicht.

. Geltungsbereich, drtliche Verhiiltnisse:

Das Plangebiet umfasst eine Flache mit einem Ausmaf von ca. 2.900 gm. Es wird im Osten
durch den , Klosterweg®, im Siiden durch eine vorhandene Bebauung, im Westen durch die
natiirliche Topografie (starke Steigung) und im Norden von einer landwirtschaftlichen
Flache begrenzt.

Die Lage ist im beigefiigten Lageplan M 1 : 5.000 ersichtlich.

. Topografie:

Das Gelidnde besteht aus einer leichten Hanglage, die von West nach Ost bis zum
Klosterweg abfillt (siche dazu Gelidndeschnitte 1-1 und 2-2).

Um die natiirliche Topografie, die fiir das Ortsbild von Anger von groer Bedeutung ist,
nicht zu verfilschen, werden die Bauparzellen mit max. zuléssigen Hohenkoten belegt mit
Angabe der Hohen in Meter iiber Normalhohennull (NHN), bezogen auf das amtliche
Héhenbezugssystem Deutsches Haupthohennetz 2016 (DHHN2016). Die geplante
Bebauung fiigt sich harmonisch an die vorhandene Bebauung an, bestehend aus Ein- und
Zweifamilienhdusern.



4. Ubergeordnete Planungen:

Im rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan sind die Grundstiicke Flurnummern 399/3, 399/4,
399/5 und 400, Gemarkung Anger, als Allgemeines Wohngebiet dargestellt (vgl. 19.
Anderung). Der Bebauungsplan entwickelt sich somit aus dem rechtskriftigen
Flachennutzungsplan, weshalb keine Genehmigung erforderlich ist.

5. Geplante bauliche und sonstige Nutzung:

Das Gebiet soll wie bisher einem ,,Allgemeinen Wohngebiet* (WA) zugeordnet werden.
Die 3 bestehenden Bauparzellen sollen auch zukiinftig ausschlie8lich zur Eigennutzung der
Familien der Grundstiickseigner zur Verfiigung gestellt werden.

Das MaB der baulichen Nutzung wird iiber eine max. Grundfldche fiir Wohnhaus mit
Garage (GR1) und iiber eine max. Grundfliche nach §19 Abs. 4 BauNVO fiir Wohnhaus,
Garage und sonstige versiegelte Flichen (GRz) geregelt. Die daraus resultierende
Grundflichenzahl (GRZ) fiir die Grundflache GR; liegt fiir Parzelle 1 bei 0,34, fiir Parzelle
2 bei 0,30 und fiir Parzelle 3 bei 0,35. Sie bewegt sich somit im Rahmen dessen, was in der
Gemeinde Anger in den letzten Jahren festgesetzt wurde.

Die GrundstiicksgroBen bewegen sich zwischen ca. 775 und 841 m? als zuldssige
Grundfliche fiir das Wohnhaus mit Garage wurde bei allen 3 Parzellen eine Gréfe von 190
m? festgelegt. Diese Massierung der Baukéorper ist durch die groen Grundstiicke und durch
die angrenzende Bebauung gerechtfertigt.

Damit die an die Wohngebéude angebauten Garagen trotz der zukiinftig moglichen
Aufstockung den Wohngebéduden untergeordnet bleiben, wurden die Baufenster im Bereich
der Garage verengt und eine maximale Wandhdhe von 6,0 m festgesetzt. Bei nicht durch
Wohnraum iiberbauten, grenznahen Garagen ist das Abstandsflichenrecht nach Art. 6 Abs.
9 Nr. 1 BayBO zu beachten.

Die Ortsrandbegriinung erfolgt entlang der noérdlichen privaten Zufahrtsstrale zur
angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten Fldche und dient auch als Durchgriinung und
Lebensraumverbesserung.

Um die Geldndeabstufungen in der Hanglage harmonisch gestalten zu kdnnen und um bei
Garagen einen Dachiiberstand nach dorftypischer Dachgestaltung sicherzustellen, ist eine
Grenzbebauung nicht zugelassen.

Die Abstandflichenregelung nach der BayBO bleibt unberiihrt. Die groBziigigen Baufenster
diirfen nur insoweit in Anspruch genommen werden, als die gesetzlichen Abstandsflichen
eingehalten werden kénnen.

An die nérdlich angrenzende landwirtschaftliche Fliche muss niveaugleich angeschlossen
werden. Stiitzmauern sind zum Ausgleich der Hohenversitze bis zu einer Hohe von 0,80 m
zuldssig, wenn sie als bepflanzte Trockenmauern aus Natursteinen hergestellt werden.
Diese Hohe ist vertriglich, da sie mit der festgesetzten Bepflanzung kaschiert wird. Sonstige
Garten- oder Sockelmauern sind nicht zuléssig.

Die Baugrenzen sind bewusst so groBziigig gefasst, damit der Bauwerber die Mdoglichkeit
hat, seinen Wohn- und Energiebediirfnissen entsprechend die Gebdude trauf- oder
giebelstindig zur ErschlieBungsstrae zu platzieren. Fiir eine geordnete bauliche
Entwicklung ist bei allen Parzellen ausreichend, dass der First parallel zu einer Baugrenze
verlaufen muss.

Bei einer Kniestockbauweise ist die gleiche Wandhohe wie bei 2 Vollgeschossen nicht
erforderlich. Aus gestalterischen Griinden wurde diese auf 6,00 m reduziert.
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Mit der Festsetzung, dass der First entlang der Léingsseite des Gebdudes errichtet werden
muss, sollen sogenannte Kulissenhduser verhindert werden.

Es wurde gestattet, dass ein Nebengebdude mit einer Grundfliache bis 12 qm und einer
Wandhéhe bis 2,5 m traufseitig gemessen auBBerhalb der iiberbaubaren Fliche zuldssig ist.
GroBere Gebdude sind aus gestalterischen Griinden und wegen der zusitzlichen
Versiegelung auBlerhalb der festgesetzten Baufenster nicht gewiinscht.

Mit dem Einfriedungsverbot und dem Stauraum zur 6ffentlichen Verkehrsfldche wird der
offentliche StraBenraum entlastet und die Sicherheit und Leichtigkeit des StraBenverkehrs
gewihrleistet.

Aus gestalterischen Griinden wird ein Maschendrahtzaun nur entlang der vorgeschlagenen
Grundstiickgrenzen zwischen den jeweiligen Bauparzellen, nicht entlang der 6ffentlichen
StraBenfliche und nicht entlang des Ortsrandes, gestattet.

Versorgungsleitungen diirfen nur unterirdisch verlegt werden, da ansonsten das Ortsbild
und die Landschaft beeintrichtigt werden.

Umweltbericht:
Die 1. Anderung (Neufassung) des Bebauungsplans hat keine Auswirkungen auf den
Umweltbericht. Es verbleibt daher der Stand vom 05.06.2008.

A) Angaben zum Bebauungsplan iiber Ziel und Zweck, Standort, Art und Umfang sowie Bedarf

B)

an Grund und Boden enthalten die Ziffern 1 bis 5 dieser Begriindung. Die Umweltpriifung
bezieht sich auf das, was nach gegenwirtigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener
Weise verlangt werden kann.

Beschreibung und Bewertung der zu beriicksichtigenden Belange des Umweltschutzes.

1) Schutzgut Mensch: Durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) ist
sichergestellt, dass keine Auswirkungen auf die vorhandene Nachbarschaft ausgehen, die
die Gesundheit durch Liarm, Schadstoffe oder Staub beeintrichtigen koénnten. Die
angrenzenden Flichen werden wie bisher landwirtschaftlich genutzt. Von der
Landwirtschaft ausgehende Emissionen, insbesondere Geruch, Larm und Erschiitterungen,
auch soweit sie iiber das iibliche MaB hinausgehen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann,
wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend, sowie an Sonn- und Feiertagen und
wihrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls z. B. die Wetterlage wihrend der
Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Wegen der Waldnihe kénnen mogliche Gefahren durch stiirzende Biume und Baumteile
und Dbelastende Auswirkungen durch Schattenwurf und Nadel-/Blattfall nicht
ausgeschlossen werden. Die Waldeigentiimer sind aber verpflichtet, ihren Wald so zu
bewirtschaften, dass unter normalen Umstinden keine Schéden an Leib, Leben und Sachen
entstehen. Schiden durch hohere Gewalt sind immer moglich und konnen niemals
ausgeschlossen werden.

Im angrenzenden Bereich werden keine lirmintensiven Arbeiten durchgefiihrt, weshalb
keine schidlichen Umwelteinwirkungen durch Lirm im Plangebiet zu befiirchten sind.
Die infrastrukturelle Versorgung des Gebiets ist in jeder Beziehung gewdhrleistet. Das
Dorfzentrum mit Lebensmittelversorgern, Arzt, Rathaus und Kirche sind zu Ful} in wenigen
Minuten erreichbar. Die Grundschule in Autham kann mit dem Schulbus erreicht werden.

2) Schutzgut Tiere und Pflanzen: Durch die derzeitige landwirtschaftliche und gértnerische
Nutzung des geplanten Baugebiets konnte sich keine Artenvielfalt
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entwickeln. Durch die festgesetzte Aufpflanzung erfihrt das Gebiet eine Skologische
Aufwertung, da fiir Kleintiere und Vogel neue Lebensrdume geschaffen werden.

3) Schutzgut Boden: Nachdem das Gelénde bislang als landwirtschaftliche Fliche genutzt
wurde, ist davon auszugehen, dass Bodenverunreinigungen durch Altlasten nicht zu
erwarten und Erosionen auszuschlieBen sind. Die Versiegelung des Bodens wurde mit der
Festsetzung der GR1, und GR> begrenzt.

4) Schutzgut Wasser: Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Quell- oder
Wasserschutzgebietes. Niederschlagswasser wird durch Versickerung dem natiirlichen
Wasserkreislauf zugefiihrt. Durch den bewachsenen Oberboden ist fiir eine natiirliche
Reinigung des Oberflachenwassers gesorgt.

5) Schutzgut Luft: Durch die geplante Bebauung werden keine iiber das iibliche Maf}
gehenden Beeintrichtigungen der Luft durch Schadstoffe oder Staub herbeigefiihrt,
Geruchsemissionen sind nicht zu erwarten.

6) Schutzgut Klima: Die Ausweisung des Baugebietes hat keinen Einfluss auf Temperatur,
Luftfeuchtigkeit, Ventilation oder Zirkulation. Das Klima wird sich durch diese Bebauung
nicht verdndern.

7) Schutzgut Landschaft: Das kleine Baugebiet schlieBt direkt an eine gleichartige vorhande
Bebauung an bildet einen bebauten Ubergang zur angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzfliche. Das Landschaftsbild wird sich nur wenig dndern, da das Baugebiet durch die
Hanglage Richtung Westen, einen hochstehenden Baumbestand im Osten und eine
vorhandene Bebauung im Siiden nur wenig einsehbar ist. Der Erholungswert wird sich nicht
dndern, da die Fliche derzeit auch keinerlei Erholungszwecken dient.

8) Schutzgut Kultur und Sachgiiter: Im betreffenden Baugebiet befinden sich keinerlei
Denkmiler. Das Ortsbild, welches durch die von weitem sichtbare, hochragende Kirche
dominiert wird, wird durch die neue Bebauung in keiner Weise beeintréchtigt.

Die in der niheren Umgebung liegende Bebauung, bestehend aus Ein- und
Zweifamilienhdusern, erfahren durch die Bebauung keine Beeintrichtigung. Aufgrund der
topografischen Lage besteht fir die zu bebauende Fliche keine Hochwasser- bzw.
Uberschwemmungsgefahr. Wegen dem wild abflieBendem Oberflichenwasser von den
umliegenden Wiesenflichen sind im Rahmen des Selbstschutzes geeignete
VorkehrungsmaBnahmen zu treffen. Zu mogliche Schiden durch stiirzende Baume und
Baumteile vgl. Begriindung bei Schutzgut Mensch.

Zusammenfassung: Erhebliche Auswirkungen fiir Menschen und Tiere, Pflanzen, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft und fiir Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter sowie die
Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgiitern sind nicht zu erwarten.
MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen sind daher nicht erforderlich. AuBerdem
bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung von Fauna, Flora, Habitat oder
Vogelschutzgebieten.

Umweltvertriglichkeit, Ausgleichsbedarf:
Die 1. Anderung (Neufassung) des Bebauungsplans hat keine Auswirkungen auf die
Umweltvertriglichkeit. Es  verbleibt daher der Stand vom  05.06.2008.

Die zu bebauende Fliche wird derzeit landwirtschaftlich und gértnerisch genutzt. Die
Ausweisung dieser kleinen Fliche und damit die bauliche Nutzung stellen einen Eingriff in
die Natur und Landschaft dar. Dieser Eingriff ist jedoch wegen der Grofe des Baugebiets
als gering einzuschétzen.
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Die Checkliste nach dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fiir
Landesentwicklung und Umweltfragen zur Berechnung von notwendigen
AusgleichsmaBnahmen wurde angewandt. Da alle Frage mit ja beantwortet werden
konnten, sind keine weiteren AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Die Checkliste ist in der
Anlage beigefiigt.

Eine Umweltvertriglichkeitspriifung ist nach den gesetzlichen Bestimmungen nicht
durchzufiihren.

- Konfliktlosung mit der Land- und Forstwirtschaft:
Die 1. Anderung (Neufassung) des Bebauungsplans hat keine Auswirkungen auf die
Konflikte mit der Land- und Forstwirtschaft. Es verbleibt daher der Stand vom 05.06.2008.

Der Gemeinde ist bewusst, dass durch die geplante Bebauung diese Fliche fiir die
Landwirtschaft nicht mehr zur Verfiigung steht. Dieser Belang musste in der
Entscheidungsfindung zuriickgestellt werden, da die Schaffung von Bauflichen fiir
einheimische Familien vorrangig beurteilt wurde.

An die geplante Bebauung grenzt unmittelbar eine Waldfldche an. Durch die Bebauung am
Waldrand wird die Bewirtschaftung des Waldes erschwert. Die Schaffung von Bauland fiir
Familien, welche die Kriterien nach den so genannten Einheimischenrichtlinien erfiillen,
wurde jedoch héherrangig beurteilt als die Beeintrachtigung bei der Waldbewirtschaftung.

. ErschlieBung:
Die 1. Anderung (Neufassung) des Bebauungsplans hat keine Auswirkungen auf die
ErschlieBung.

a) Die ErschlieBung der Parzelle 3 erfolgt direkt iiber den 6ffentlichen Klosterweg, die
Zufahrt zu den Parzellen 1 und 2 erfolgt vom Klosterweg iiber eine private Zufahrt auf
der FLNr. 399/5. Diese Zufahrt ist mit einem Geh- und Fahrtrecht zugunsten der
Grundstiickseigentiimer und dem Freistaat Bayern gesichert.

b) Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserzweckverband Surgruppe, Teisendorf.

c) Die Entsorgung des Schmutzwassers ist durch die kommunale Kanalisation der
Gemeinde Anger sichergestellt. Fiir die Herstellung der Kanalanschlussleitung an die
bestehende Kanalisation wurden Sondervereinbarungen bzw. ErschlieBungsvertrige
geschlossen.

d) Der Grundwasserstand ist bei Bedarf eigenverantwortlich zu ermitteln. Sollte in das
Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die entsprechenden
wasserrechtlichen Gestattungen einzuholen.

e) Starkniederschlige konnen flichendeckend iiberall auftreten. Voraussichtlich werden
solche Niederschlige aufgrund der Klimainderung an Haufigkeit und Intensitét weiter
zunehmen.

Auch im Planungsgebiet kénnen bei sogenannten Sturzfluten flichenhafter Abfluss von
Wasser und Schlamm sowie Erosionserscheinungen aufireten. Dabei ist auch das von
auBen dem Planungsgebiet zuflieBende Wasser zu beachten.

Es wird empfohlen, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Planung des
Bauvorhabens zu beriicksichtigen und eigenverantwortlich Vorkehrungen zur
Schadensreduzierung und  SchutzmaBnahmen  beziiglich  Personenschiden
vorzunehmen.
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Je nach GroBe und Lage der neuen Baukorper bzw. BaumaBnahmen kann der Abfluss
des flichenhaft abflieBenden Oberflichenwassers und Schlamms gegebenenfalls so
verdndert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen fiir Ober- bzw. Unterlieger
fiihrt. Auf § 37 Wasserhaushaltsgesetz wird verwiesen.

f) Niederschlagswasser ist nach Modglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken zu
versickern. Dabei ist eine breitflichige Versickerung iiber eine belebte
Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu priifen. Ist eine breitflichige
Versickerung nicht mdglich, so ist eine linienférmige Versickerung z.B. mittels
Mulden-Rigolen oder Rigolen zu realisieren.

g) Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine gestattungsfreie Versickerung bzw. Gewdssereinleitung
vorliegt. Sofern die Voraussetzungen zur Anwendung der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) bzw. des Gemeingebrauchs
(Art. 18 BayWGQG) nicht gegeben sind, so ist bei der Kreisverwaltungsbehdrde eine
wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

h) Es wird empfohlen, gegebenenfalls Tiefgaragen und zugehoérige Abfahrten in die
Kanalisation zu entwissern. Sofern durchldssige Flachenbeldge in Tiefgaragen
Verwendung finden, sind hinsichtlich der Versickerung grundsitzlich die gleichen
Anforderungen zu stellen wie bei oberirdischen Anlagen. Hierbei ist vor allem der
erforderliche Mindestabstand zum mittleren hochsten Grundwasserstand zu beachten.

i) Auf die Moglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewésserung und WC-
Spiilung wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach
AVBWasserV beim Zweckverband zur Wasserversorgung der Surgruppe in Teisendorf
zu beantragen. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine Riickwirkungen auf das
private und 6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

j) Im Satzungsbereich sind keine Altlasten bekannt. Sollten wihrend der BaumaBinahmen
Bodenauffilligkeiten angetroffen werden, welche auf eine Altlast o.4. hinweisen, ist das
Landratsamt Berchtesgadener Land zu verstindigen.

k) Es besteht die Pflicht, Vorsorge gegen das Entstehen schéddlicher Bodenverdnderungen
zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem Grundstiick oder in dessen
Einwirkungsbereich hervorgerufen werden konnen.

) Die Stromversorgung ist sichergestellt durch die Anschlussmoglichkeit an das
Versorgungsnetz des Energieversorgungsunternehmens Bayernwerk Netz GmbH.

m) Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch die kommunale Miillabfuhr. Die
Miilltonnen miissen zur Abholung an der 6ffentlichen Verkehrsfliache, dem Klosterweg,
bereitgestellt werden. Dies gilt insbesondere fiir die Parzellen 1 und 2.

Anger, den 06.03.2008, 05.06.2008, 19.11.2019, 21.04.2020

Ctan (2>

Enzinger
1. Biirgermeister
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2.1

2.2

Checkliste fiir den Bebauungsplan ,,Klosterweg*

Planungsvoraussetzungen

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Ein Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird aufgestellt

Vorhabenstyp

Art der baulichen Nutzung

Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach § 3 BauNVO)

oder um ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung

Die festgesetzte GRZ wird nicht gréBer als 0,30 sein oder die neu
iiberbaute/versiegelte Flache wird weniger als 40% des Plangebietes betragen.
e ————————

Schutzgut Arten und Lebensriume

Im Baugebiet liegen nur Fldchen, die eine geringe Bedeutung fiir Natur
und Landschaft haben; Flichen hoherer Bedeutung, wie
®  Flachen nach den Listen 1b und 1c (siche Anhang),
= Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte III und IITa BayNatSchG,
= Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstitten oder Waldfléchen,
werden nicht betroffen.

Im Bebauungsplan sind geeignete Maflnahmen zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung (vgl. z. B. Listen 2 und 3a) vorgesehen.

Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Mailnahmen
(vgl. z. B. Listen 2 und 3a) begrenzt.

x ja O nein
ja O nein
Art des Vorhabens
WA e
g ja O nein
g ja O nein
% ja O nein
Art der MaBnahmen

Pflanzgebot

& ja O nein

Art der Mafinahmen

Niederschlagswassers,
Begrenzung der Ver-
siegelung durch GR3



4.

4.1

4.2

4.3

6.1

6.2

6.3

Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erlduterung: Die Baukérper werden nicht ins Grundwasser eindringen

Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Hangschichtwasser)

und regelmiBig tiberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberiihrt

Im Baugebiet sind geeignete MafBnahmen zum Schutz des Wassers

vorgesehen.

Erliduterung: Eine moglichst flédchige Versickerung, z. B. durch begriinte
Flachen oder Versickerungsmulden, wird gewéhrleistet; private Verkehrsflichen

und Stellplitze erhalten wasserdurchldssige Belédge.

Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischeluftschneisen und
zugehorige Kaltluftentstehungsgebiet geachtet.

Erlduterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise
noch ein zugehoriges Kaltluftentstehungsgebiet maBgeblich beeintrichtigt.

Schutzgebiet Landschaftsbild
Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

Die Planung beriicksichtigt exponierte und fiir das Landschaftsbild oder die
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.

Erlduterung: Das Baugebiet beeintréchtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hohenriicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftsprigende
Elemente (z. B. Kuppe mit Kapelle o. 4.); maBgebliche Erholungsrdume werden
berticksichtigt.

Einbindung in die Landschaft:
Fiir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MafBnahmen
vorgesehen (z. B. Ausbildung eines griinen Ortsrandes, vgl. z. B. Liste 4)

Anger, 06.03.2008

Enzinger

Xja O nein

Xj a O nein

xja O nein
Art der Mafinahmen

Xja O nein

ﬂ ja O nein

ﬁ ja O nein

Q ja O nein
Art der Mafinahmen
Ortsrandbegrinung
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Flachenberechnungen zur Checkliste des Bebauungsplanes ,,Klosterweg*

Fliache Baugebiet: 2.879 m?

Max. zuldssige Grundflache GR; fiir Wohnhaus, Garage und
sonst. versiegelte Flichen nach §19 Abs. 4 BauNVO:

Parzelle 1: 290 m?

Parzelle 2: 240 m?
Parzelle 3: 270 m? gesamt: 800 m?

Fléche fiir die Private Zufahrt
zu den Parzellen 1 und 2: 149 m?
Flédche fiir mégliche Verbreiterung des

Klosterwegs (Zuerwerb der Gemeinde Anger): 129 m-

Maximal neu versiegelte Fliche gesamt: 1.078 m?

Der Anteil von versiegelter Fliche zur Fliche des Baugebiets

betrigt: 1.078 m?x 100/2.879 m? =37.44 %

Anger, den 06.03.2008

Enzinger
1. Biirgermeister




