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Aufgabenstellung

a) Anlass und Ziel

Die Gemeinde Anger wurde 2018 in das bayerische Stadtebauférderungspro-
gramm ,,Innen statt AuBen” aufgenommen.

Der historische Kern der Gemeinde ist der Dorfplatz in Anger. Das historische
Ortsbild wird durch den Verkehr belastet und weist groRe technische und optische
Mangel auf. Das unter Denkmalschutz stehende Ensemble mit dem Ortsbildpra-
genden griinen Anger ist nicht adaquat seiner Bedeutung gestaltet.

Der aufzustellende Rahmenplan soll schrittweise mit einem gemeinsam getrage-
nen Ziel zu einer Sanierung fihren. Der Dorfplatz soll neu gestaltet und die unbe-
bauten und brachliegenden Innenbereichsgrundstiicke sollen erfasst werden.
Nach einer Bestandsaufnahme und Analyse sollen die Moglichkeiten der Entwick-
lung dargestellt und mit den Zielen der Sanierung abgestimmt werden. Auf dieser
Grundlage soll ein MaRnahmen- und Kostenplan aufgestellt werden.

b) Untersuchungsgebiet

Das vom Rahmenplan betroffene Untersuchungsgebiet ist weitgehend mit dem
Sanierungsgebiet von 1992 identisch, basierend auf der bereits 1986 erstellten Si-
tuationsanalyse und dem daraus entwickeltem Gestaltungskonzept.

Die Flache betragt ca. 8 ha und umfasst im Wesentlichen den Anger und die histo-
rische Siedlung auf dem Bergriicken.

Die Erfassung der unbebauten und brachliegenden Innenbereichsgrundstiicke um-
fasst die Hauptsiedlungsgebiete Anger, Hadermarkt, Moosbacherau, Aufham und
Jechling und betragt ca 110 ha.
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2. Grundlagen

a) Gestaltungskonzept 1988

Das Gestaltungskonzept zur Neuordnung und Sanierung der Ortsmitte in Anger
wurde im November 1988 erstellt und sollte mit Mitteln der Stadtebauférderung
stufenweise umgesetzt werden. Zundchst wurde im 1. Bauabschnitt das Vorfeld
um das Rathaus umgesetzt. Als nachstes sollten der Bereich um den Griinanger
neugestaltet werden. Wegen starken Widerstanden in der Bevélkerung wurde die
Sanierung jedoch aufgegeben.

Auf eine vorbereitende Untersuchung gemaf §141 BauGB war von seitens der Re-
gierung von Oberbayern verzichtet worden. Eine grobe Situationsanalyse wurde
jedoch erstellt.
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b) Sanierungsgebiet Ortsmitte Anger 1992,
Nachfolgend dem Gestaltungskonzept wurde 1992 eine Sanierungsgebiet in einer
Satzung festgelegt, die aber 1999 wegen der Widerstande der Anlieger wieder
aufgehoben wurde. Auf eine vorbereitende Untersuchung war gemaf §141
BauGB seitens der Regierung von Oberbayern verzichtet worden. Eine grobe Situ-
ationsanalyse wurde jedoch erstellt. : Gl :
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c) Vorgaben der Regional- und Bauleitplanung

(1) Flachennutzungsplan
) b

Die Randbebauung der Ortsmitte ist als Mischgebiet ausgewiesen. Die Mitte ist als
Grinflache freigehalten.

(2) Bebauungsplan
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Die derzeit gliltigen Bebauungsplane sind Rot umrandet Fir die Ortsmitte Anger
besteht kein Bebauungsplan.
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d) Biotop und Schutzgebiete
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e) Denkmalschutz

Historische Entwicklung:

,Die Griindung des Ortes reicht in vorgeschichtliche Zeit zuriick. Der Bergriicken
des Hogl, der sich am linken Ufer der Saalach bis in 827 m Seeh6he erhebt, war
seit der jlingsten Steinzeit besiedelt. ....

Erst mit Erlass vom 17. August 1937 wurde die Gemeinde StoiRberg in Anger um-
benannt. Der Ortsname Anger geht zweifellos auf die grof3e Dorf- und Gemeinde-
wiese zurlick, die noch heute das Ortsbild entscheidend mitbestimmt.....

Vom Ende des 11. bis zur Mitte des 13. Jahrhunderts nahmen die Grafen von Plain
die Grafschaftsrechte in diesem Gebiet wabhr. .... Die Burg wurde zum Verwal-
tungsmittelpunkt des Pfleggerichts Staufeneck bis zu dessen Auflésung 1805.

Den wirtschaftlichen, kulturellen und geistig religiosen Mittelpunkt der Gegend

bildete vom friihen 12. Jahrhundert bis 1817 das Augustiner-Chorherrenstift
Hoglworth ...

Webseite Gemeinde www.anger.de

Neben den vielen Einzeldenkmalern ist der Ortskern als Ensemble ausgewiesen.
Um die Kirche ist ein Bodendenkmal ausgewiesen.
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3. Bestandsaufnahme und Analyse

a) Kartierung Leerstand
Im Vorfeld des Rahmenplans wurde fir die wichtigsten Ortsteile im Gemeindege-

biet eine Kartierung des Leerstands und der Brachflachen durchgefihrt. In einer
Ortsbegehung wurden diese nach Augenschein aufgenommen.

Bis auf wenige Leerstande sind in den untersuchten Ortsteilen nur eine geringe
Anzahl von Flachen vorhanden, die entweder brachliegen bzw. in einigen wenigen
Fallen nachverdichtet werden kénnten.

Nachdem sich die Gemeinde in einem Umfeld befindet, das eine hohe Nachfrage
nach bebaubaren Grundstiicken aufweist, werden in der Regel die Flachen zlgig
bebaut, die auf den Markt kommen.

Die Herausforderung der Gemeinde liegt daher vor allem darin, ihre Ziele zur Bau-
landausweisung und der zu erhaltenden Freirdume und Griinzasuren zu definieren
und in der Bauleitplanung zu sichern.

Karte K1 Anger, Hadermarkt
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Karte K2 Aufham, Jechling
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Fazit:
1. EinInnenentwicklungspotenzial ist in geringem Umfang vorhanden. Es be-
steht aber keine grundsatzliche Problematik.
2. Leerstand bis auf einzelne Ausnahmen ist kaum vorhanden.
3. Weitere stadtebauliche Fragen der Gemeindeentwicklung (Griinzasuren,
Ziele etc.) kann die Kartierung nicht beantworten.
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b) Mangel

- Der Ortskern wird massiv vom ruhenden Verkehr bedrangt, die Gehwege
sind groRtenteils zu schmal, unzureichend und enden teilweise unvermu-
tet.

- Die Aufenthaltsqualitat auf dem Dorfplatz ist unzureichend. Die Gestal-
tung der Strallen- und Freiflachen entspricht nicht der Wertigkeit des his-
torisch bedeutsamen Ortskerns.

- Der am nordlichen Platzeingang situierte Parkplatz stort erheblich die
Blickbeziehung und das Ortsbild.

- Der 6stliche Platzrand, weitgehend erst ab den 1950-igern bebaut, weist
gestalterische Mangel durch MalRstabspriinge der Bauwerke und mangel-
hafter Gartengestaltung auf.

- Der westliche historisch wertvolle Platzrand weist kaum Aufenthaltsquali-
tat auf, die Hausvorbereiche werden vom Verkehr bedrangt, Auslagen
sind kaum moglich.

- Dervor ca 30 Jahren sanierte Rathausvorbereich wird durch wildes Parken
gestort, das Pflaster ist nicht gehfreundlich.

- Die bestimmende mittige Griinflache wird von den Verkehrsflachen be-
drangt und muss durch hohe Borde geschiitzt werden.

- Die fuBlaufige Erreichbarkeit des auf dem Bergriicken liegenden Dorfplat-
zes zu den Siedlungsgebieten ist weitgehend sanierungsbediirftig und
sollte gestarkt werden.

- Die Geh- und Fahrbahnen sind stark sanierungsbedirftig.

- Die Bushaltestellen sind nicht behindertengerecht ausgebaut.

- Die beiden Entlastungsparkplatze unterhalb des Bergriickens tragen weit-
gehend nicht zur Entlastung des Dorfplatzes bei.

Die Mangel kdnnen in drei Kategorien unterschieden werden:
- funktionale Mangel
- gestalterische Mangel im 6ffentlichen Bereich
- gestalterische Mangel im privaten Bereich
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¢) Qualitaten

- Landschaftlich bestimmend ist die Lage auf dem Bergriicken Hogl mit der
weithin sichtbaren Pfarrkirche Marida Himmelfahrt.

- Ortsbildpragend ist die unbebaute Griinflache, die flir den Ort namensge-
bend sein dirfte. Diese ist im Besitz der ,Untertanen von Hoglwérth”, ei-
ner historisch begriindeten Eigentiimergemeinschaft.

- Wesentlich ist auch die Blickachse in Nord-Siid Richtung Gber den Dorf-
platz zur Pfarrkirche.

- Die westliche Hauserzeile ist als Raumkante pragend.

- Schone Ausblicke in die Landschaft sind vor allem um die Pfarrkirche und
dem Friedhof, sowie von den FuBwegen herab zu den Talrdumen zu fin-

den.
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Karte K4 Qualitaten
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d) Biirgerbeteiligung

Im Vorfeld der Erstellung des Rahmenplans wurden die Birger beteiligt:
- Auftaktveranstaltung Biirger am 03.Juni 2019
- Beteiligung der Anlieger-und Akteure am 09.Juli 2019
- Besprechungen mit wichtigen Akteuren
- Beteiligung Biirger am 17.Feb. 2020

In der Auftaktveranstaltung mit ca. 100 Besuchern wurden folgendes Stimmungs-
bild in 2 Gruppen zu den Qualitaten und Mangel erstellt.

Fragen - 1. Runde

Sie lernen im Urlaub einen neuen Freund kennen. Sie reden
tber Ihren Ort und méchten lhren Ort erkliren:

+ Was ist besonders?
» Wo ist es schén?

Bitte 2 griine Punkte auf Plan A kleben

Als wesentliche Orte wurden bestimmt:
- die Wiese am nordlichen Platzende
- der Anger
- der Platz um das Rathaus
- die Pfarrkirche
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Fragen — 2.Runde

Eine gute Fee schenkt lhnen zwei Wiinsche um
in Anger Bereiche neu zu gestalten.

+« Welche Orte / Bereiche wiirden Sie neu
gestalten?

Bitte 2 rote.uufl’lan B kleben

Sichtbar werden die Bereiche, deren Aufwertung und Neugestaltung erwiinscht
waren:

- der Parkplatz in der nordlichen Platzhalfte
die StralRe und die Parkpldtze am westlichen Platzrand
der Ubergang des Rathausvorplatzes in die Angerfliche, sowie die Aufent-
haltsqualitdat am Brunnen in der Angerflache
der Zugang zu den 6ffentl. WC-Anlagen hinter dem Museum
teilweise die Gestaltung der Privatgarten und Vorzonen auf der dstlichen
Platzseite

Als Einzelnennung

- der Rathaushof

- das Marien- Denkmal auf dem Anger
- der Auftakt Holzhauser StraRRe
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Am Ende der Veranstaltung wurde auch ein kurzer Fragebogen verteilt, der von 23

Personen im Nachgang der Veranstaltung beantwortet wurde.
Kurzer Frageb zur I Marktplatz Anger

1) Inwelchem Ortsteil wohnen Sie?

2) Welcher Altersgruppe gehdren Sie an?

Unter 18, 18-40, 40-65, Uber 65.
u] o o o
3)  Wie zufrieden sind Sie mit: volud  weit  tek eher (mr‘smr‘v:m
genz  gehend  weise  weniger  kaum nicht relevant
der Verkehrsbelastung am Markiplatz o o o o o o
der Erreichbarkeit des Marktplatzes o o o o o o o
der Erreichbarkeit einer Bushaltestelle
(Anbindung/Wegesicherheit) = l = l = l o
Verkehrssicherheit am Marktplatz o o o o o o o

dem Schulweg /Kindergarten/ Senioren

den Treffpunkten und o o o o o

Aufenthaltsbereichen im Freien = =
der Ausstattung mit Spielméglichkeiten
fur Kinder (Spielplatz) = = = = = = =
der Verflgbarkeit von Parkplatzen fiir o o o o o o o
Besucher /Anwohner
den Wegen, der Erreichbarkeit o o o o o o o
von Natur und Landschaft
der Marktplatz bietet ei
er Marktplatz bietet ein a o a o a o

positives Erscheinungsbild.

Welche Orte/Bereiche sind fiir Sie wichtig?

4) Welche Orte /Bereiche und was sollen verbessert werden?

Vielen Dank fiir lhre Unterstiitzung!

Die Auswertung darf nicht als nicht reprdsentatives Ergebnis gewertet werden,
sondern nur als Stimmungsbild.

voll Weitgehend  |teilw weniger kaum
1 2 3 4 5

Verkehrsbelastung 35 @)

Erreichbarkeit 2,2 ()

Bushaltestelle 21 @

Verkehrssicherheit 2,7 @

Treffpunkte 34 ©

Spielplatz 38 @

Parkplatze 38 @

Natur+ Landschaft 21 @)

Erscheinungshild 30 ’

Lediglich die Erreichbarkeit der Ortsmitte von Anger, auch mit dem Bus, wird als
weitgehend positiv gesehen, wie auch die Erreichbarkeit der Landschaft und Na-
tur.

Alle anderen Bereiche werden nur mit teilweise oder weniger zufriedenstellend

bewertet. Das bedeutet, dass hier Verbesserungsbedarf besteht.
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4. Rahmenplan

a) Ziele

Nach Analyse der Qualitdten, Mangel und der Rahmenbedingungen, sowie den
Gesprachen mit der Verwaltung und den Birgern wurde der nachfolgende Rah-
menplan erstellt und im Gemeinderat vorbesprochen. Das Ergebnis wurde mit ei-
ner weiteren Birgerbeteiligung riickgekoppelt.

Der Rahmenplan soll und kann nicht eine Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung vor-
wegnehmen, soll aber die Ziele und den Umfang einer Sanierung und Neugestal-
tung aufzeigen, sowie mogliche Bauabschnitte identifizieren.

Versuchsweise wurden dabei mogliche Losungen skizziert, ohne dass diese die an-
stehenden Entscheidungsspielrdume einengen sollen, sondern als eine Anregung
der gestalterischen Losung gesehen werden.

Der dazugehorige MalRnahmen- und Kostenplan soll die Entscheidungsfindung fiir
die nachsten Schritte unterstitzen.

Karte A5 Rahmenplan
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Die MalRnahmen lassen sich in 3 Gruppen einteilen.
- den eigentlichen Dorfplatz um den Anger
- die fuRlaufige Verbindung zum Dorfplatz
- erganzende MaRnahmen

R PP |

Dorfplatz
1 Abschnitt Westseite Dorfplatz
Hsnr. 27 -34 -9 (einschl.Bushalt) )
2 Abschnitt Ostseite Dorfplatz
/‘ Hsnr. 9-16 einschl. Umbau Einmiindung
3
il

Umbau ehem. Bushalt und Parkplatz
von HsNr. 15 zu Hsnr.. 27

4 Anpassung und Aufwertung

Umfeld Rathausvorplatz

o

2

Ziele der Neugestaltung:
Die Aufenthaltsqualitat soll erhht werden. Die griine Angerflache soll dabei ge-

starkt werden. Ein Eingriff in den Anger ist auch wegen der Eigentumsverhaltnisse
(,Untertanen von Hoglworth”) weitgehend ausgeschlossen. Der stérende Park-
platz am Eingang des Platzes soll so weit zuriick gebaut werden, dass die bestim-
mende Blickachse nicht mehr gestort wird. Die befestigten Flachen sind im Ein-
klang mit der bereits bestehenden Neugestaltung vor dem Rathaus als Einheit zu
sehen, Material und Gestaltung sollen den historischen Kontext starken. Reine
Verkehrsflachen sind zugunsten von multifunktionalen Mischflachen zu bevorzu-
gen. Die Differenzierung von den Fahr- zu den Aufenthaltsflachen kdnnte in ande-
rer Oberflachenbearbeitung oder Verlegeart bewerkstelligt werden. Der gesamte
Dorfplatz soll verkehrsberuhigt sein (Tempo 20). Ein behindertenfreundlicher Aus-
bau, auch bei den Bushaltestellen ist dabei zu berlicksichtigen. Eine Bushaltestelle
fiir den OPNV befindet sich nahe des Rathausplatzes, eine weitere Schulbushalte-
stelle kann an der Kreuzung Klosterweg entstehen. Durch Riickbau eines nicht
mehr notwendigen Strallenastes entsteht hier ein kleines Platzchen. Parkplatze
sind in etwa wie im Bestand zu erhalten, eine malvolle Reduzierung ist moglich.
Die fulllaufigen Verbindungen sind zu starken.
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b) MaBnahmen

MafBnahmen den Dorfplatz betreffend

Abschnitt Westseite (Dorfplatz Hsnr. 27-34, einschlieBlich Bushalt)

Entsprechend der Schrage der Stellplatze kann die eigentliche Fahrbahn auf das
MinimalmaR reduziert werden und die dadurch gewonnenen Flachen den Haus-
vorbereichen zugeschlagen werden. Die Gestaltung als Mischflache mit einheitli-
chem Material, vorzugsweise Naturstein, unterstiitzt den dorflichen Charakter
und starkt den Aufenthalt. Die Parkplatze sollten mit Rasenfugenpflaster belegt
werden, um zur Grinflache tGberzuleiten. Zu Gberlegen ware ggfs. auch eine glie-
dernde Baumpflanzung zwischen den Parkplatzen.

Abschnitt Ostseite Dorfplatz, einschlieBlich Kreuzung Klosterweg

Durch Verlagerung der Parkpldatze vom Gehweg an den Angerrand kdnnte das glei-
che Gestaltungsprinzip wie auf der gegentliberliegenden Platzseite verwirklicht
werden. Als Mischflache gestaltet kann der eigentliche Fahrbereich zugunsten des
Gehbereichs reduziert und dieser im Gegenzug erweitert werden. Geh- und Fahr-
bereich sollen mit einheitlichem Material, jedoch mit differenzierter Oberflachen-
bearbeitung und/oder Verlegeart ausgefiihrt werden. Anstelle eines Kreuzungsas-
tes entsteht ein Platzchen mit einer Busbucht fiir den Schulbus. Ein Gberdachter

Wartebereich ware wiinschenswert.
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Umbau ehemaliger Bushalt und Parkplatz

Im Zentrum steht ein gestalterisch vertraglicher Riickbau der grofRen versiegelten
Flachen an der zentralen Stelle des griinen Angers. Die Bushaltestelle kann an die
Kreuzung Klosterweg verlegt werden. Ca. 10 Stellplatze konnen vertraglich zum
Charakter des Angers vorgesehen werden. Fahr- und Gehbereiche kdnnen mit
dem gleichen Prinzip wie in Bauabschnitt 1 oder 2 gestaltet werden. Wichtig ist,
dass der Zusammenhang des griinen Hiigels am westlichen Platzzugangs und der
Angerflache gestarkt wird.

Nr.4 Anpassung und Aufwertung Umfeld Rathausvorplatz

Die vor ca. 30 Jahren durchgefiihrte Sanierung bedarf einer Anpassung. Das Pflas-
ter ist eher holprig verlegt. Grundsatzlich ist die Gestaltung passend. Den Bedirf-
nissen der Gehbehinderten sollte jedoch ggfs. durch eine teilweise Anpassung der
Flachen entsprochen werden. Auch der Zugang zum 6ffentlichen WC hinter dem
Museum miusste verbessert werden.
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A\ N A AP\ 4

1— FuBRwege
5 Neuerstellung FuRweg vom

Dorfplatz Hsnr. 11 zum Am Kirchberg 25
6 Sanierung FuBweg vom Dorfplatz Hsnr. 8 B

~ zum Am Kirchberg 11

7 Sanierung FuBweg vom Dorfplatz Hsnr. 29 A
I zur Scheiterstr. / oberer Parkplatz ‘.p?'
"8 Neuer Steig /Weg und Briicke vom \‘.‘,‘

Gasthaus zur Scheiterstr./ unterer
Parkplatz

MaRnahmen zur fuBlaufigen ErschlieBung des Dorfplatzes

Nr.5 Neuerstellung FuBweg vom Dorfplatz Nr. 11 zum Kirchberg Nr.25

Der Gehweg /Steig ist kaum auffindbar und bedarf dringend einer Sanierung. Be-
lag, Stufen, Beleuchtung und Absturzsicherung missten erneuert werden.
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Nr. 6 Sanierung FuBweg vom Dorfplatz HsNr. 8 zum an Kirchberg 11
Der vorhandene Gehweg mit seinen Stufenanlagen ist sanierungsbedurftig, insbe-
sondere fehlt ein sicheres Gelander.

Nr.7 Sanierung FuBweg vom Dorfplatz HsNr. 28 zum Parkplatz
Der historische Belag ist uneben und daher schlecht zu begehen. Auch die Be-
leuchtung dieser wichtigen FuRgdngerachse zum Entlastungsparkplatz muss ver-
bessert werden.
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Nr.8 Neuer Steig vom Gasthaus zum unteren Parkplatz
Der untere Parkplatz wird bislang kaum als Entlastungsparkplatz fiir den Dorfplatz

angenommen, da keine direkte FuBverbindung hierher besteht. Ein neuer Steig
und eine neue Briicke Uber die StoifRdorfer Ache wiirden das Gasthaus, den Rat-
hausvorplatz und die Pfarrkirche direkt an den vorhandenen Parkplatz anbinden.
Die zwischenzeitlich nicht weiter verfolgte Planung aus den 90-iger Jahren kdnnte
adaptiert und wieder aufgenommen werden. Unabdingbar sind dabei Verhand-

lungen und Zustimmung der betroffenen Grundstiickseigentiimer.
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Erganzende MaRnahmen

Nr.9 Neugestaltung der PfaffendorfstralRe von der Kirche zur Kreuzung Mihlenweg
Die wegen der Enge nur als EinbahnstraRe vom Dorfplatz nach unten fiihrende

StralSe ist sanierungsbediirftig. Der getrennte Gehweg ist schmal und unattraktiv,
zudem endet er plotzlich. Eine Mischflache dhnlich wie beim neu zu gestalteten
Dorfplatz (Mallnahme Nr 1-4) wiirde die Verbindung und den Zusammenhang zu
den anderen Siedlungsgebieten starken. Dabei sollte auch die Stiitzmauer besser
in die Landschaft eingebunden werden.
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Nr.10 Neugestaltung Holzhauser StraRe
Abschnitt ScheiterstralRe bis zum Dorfplatz

Die ehemalige Hauptzufahrt von Holzhausen ist unattraktiv und weitgehend as-
phaltiert. Die sich hier befindlichen Parkplatze pragen das Bild. Eine Neugestal-
tung nimmt diese historische Achse wieder auf und bietet eine sichtbare fuBldu-

fige Verbindung zum Dorfplatz an.

Nr.11 Errichtung eines Parkdecks mit ca. 50 Stellpldtzen
Die Neuerrichtung eines Parkdecks am oberen Parkplatz wiirde iberdachte Stell-

platze zur Entlastung des Parkdrucks am Dorfplatz schaffen. Diese kénnten ent-
sprechend vermietet als Quartiersgarage einen Bedarf der Anlieger decken und

somit auch das Problem der Dauerparker auf dem Dorfplatz mindern.

Nr.12 Umbau ehem. Feuerwehrhaus/Ausegnungshalle/Messnerhaus zum Birgerhaus
Das ehemalige Feuerwehrgeratehaus, das leerstehende Messnerhaus und die Lei-

chenhalle Giber dem Feuerwehrlager soll zum Biirgerhaus umgebaut werden. Eine
Forderzusage der Stadtebauférderung besteht bereits. Ein Konzept muss noch mit
allen Eigentiimern erarbeitet und abgestimmt werden.

Nr.13 Neugestaltung Rathausgarten
Im Zusammenhang mit dem Biirgerhaus soll der Spielplatz im Rathausgarten so-

wie die Stellplatze und die Zufahrt neu gestaltet werden.

Nr.14 behindertengerechter Zugang/ bisherige Rampe zum Friedhof
Eine Rampe muss als Auffahrt zum Friedhof erhalten werden. Die vorhandene

Ausfiihrung flgt sich nicht in die Umgebung ein, zudem ist der Zustand sanie-
rungsbedurftig.
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Nr.15 Neugestaltung Muhlenweg-Pfaffendorfstralke

Die Briicke Uber die StoiRer Aache ist fiir FuRgan-
ger gefahrlich, da lediglich enge Schrammborde
schmale Gehsteige bilden. Diese sind zudem nicht
behindertengerecht ausgebildet und nur tber
eine Schwelle erreichbar. Behinderte und Kinder-
wagen missen bisher auf die Fahrbahn auswei-
chen.

Das Umfeld der markanten Miihle wird der Be-
deutung als Denkmal nicht gerecht. Auch die Ein-
miindung des Miihlenwegs in die mittlere Pfaf-
fendorfstralle ist aufwertungsbeduirftig.

Im Zusammenhang mit der Neugestaltung des
Dorfplatzes wird eine entsprechende Gestaltung
unter Berlicksichtigung der Belange der FuRgan-
ger und des Aufenthalts eine stimmige Abrun-
dung der Ortssanierung ergeben.
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c) MaRnahmen- und Kostenplan

Die nachfolgenden Mallnahmen wurden einem groben Kosteniiberschlag unterzo-
gen. Eine mogliche Forderung wurde prinzipiell mit der Regierung von Oberbay-
ern, Stadtebauférderung abgestimmt.

Da die Kosten nur eine erste Annadhrung darstellen, missen sie bei Realisierung
weiter konkretisiert und zudem auf moégliche andere Fordermaoglichkeiten abklart

werden.
Anger Rahmenplan Dorfplatz rainer Heinz architektur + stadtplanung 15.01.2020
Nr. MaBnahme EH Menge Baukosten Planungskosten ca. Gesamt
inkl. UST inkl Ust.

Dorfplatz
1 Abschnitt Westseite Dorfplatz Hsnr.

27 -34 -9 (einschl.Bushalt) m2 2500 950.000 € 190.000 € 1.140.000 £
2

Abschnitt Ostseite Dorfplatz Hsnr, 9-

16 einschl. Umbau Einmundung m2 2600 950.000 € 190.000 € 1.140.000 €
3 Umbau ehem, Bushalt und Parkplatz

von HsMr. 15 zu Hsnr.. 27 m2 1300 375.000 € 70.000 € 445.000 €
4 Anpassung und Aufwertung Umfeld

Rathausvorplatz m2 1400 175.000 € 45,000 € 220.000 €

Fubwege
5

Neuerstellung Fuliweg vorn Dorfplatz

Hsnr, 11 zum Am Kirchberg 25 m2 250 75.000 € 18.000 € 93.000 €
6

Sanierung FuBweg vom Dorfplatz

Hsnr. & zum Am Kirchberg 11 m2 100 35.000 € 8.000€ 43.000 €
7 Sanierung FuBweg vom Dorfplatz

Hsnr. 29 zur Scheiterstr. / cberer

Parkplatz m2 100 50.000 € 10.000 € 60.000 €
8  Neuer Steig /Weg und Bricke vom

Gasthaus zur Scheiterstr./ unterer

Parkplatz 350.000 € 90.000 € 440.000 €

Ergdnzende Malnahmen
9  Neugestaltung Pfaffendorferstr,.

Kirche-Kreuzung Mihlenweg m2 1000 175.000 € 35.000€ 210.000 €
10 Neugestaltung Holzhauser Str.

Abschnitt von Scheiterstr. zum

Dorfplatz m2 800 175.000 € 35.000 € 210.000 €
11 Errichtung eines Parkdecks, ca. Stpl. 50 400.000 € 75.000 € 475,000 €
12  * Umbau Feuerwehrhaus /

Aussegnungshalle/ ehem,

Mesnerhaus zum Blrgerhaus m2 400 1.250.000 € 250.000€ 1.500.000 €
13 Neugestaltung Rathausgarten

(Parkplatz/Spielplatz) m2 1100 140.000 € 25.000€ 165.000 £
14 * behindertengerechter Zugang /

Rarmpe zum Friedhof kA k.A.
15 Mihlenweg- Pfaffendarferstr m2 1000 250.000 € 50.000 € 300.000 €

Gesamt 5.350.000 € 6.441.000 €

* Forderzusage Stadtebauforderung Programm “Innen stadt AuRen”
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Weiteres Vorgehen

Der Gemeinderat hat am 16.01.2020 den Rahmenplan beraten und vorlaufig be-
schlossen.

In der folgenden Biirgerbeteiligung am 17.2.2020 wurde dieser vorlaufige Rah-
menplan den Biirgern vorgestellt.

In der Gemeinderatsitzung am 21.4.2020 wurde der Rahmenplan abschlieRend
beraten und als Grundsatzbeschluss der Sanierung endgiiltig beschlossen.

Der durch die Kommunalwahl am 15. Méarz 2020 neu eingesetzte Gemeinderat
soll dann die weiteren Schritten beraten und den konkreten Umfang beschlieSen.

Fir das Birgerhaus MaRnahme 12 besteht bereits seit 2018 eine Forderzusage im
Programm der Stadtebauforderung ,Innen statt AuBen”, eine Konkretisierung ist
baldmoglichst erforderlich, um die Fordermittel zu sichern.
Zur Aufnahme in das Programm ,,Innen statt AuRen” wurde eine gemeindliche
Selbstbindung zur Innenentwicklung vom Gemeinderat beschlossen, deren Ziele
bei den weiteren Schritten zu beachten sind, insbesondere u.a.:
- Vorrang der Innenentwicklung
- Beforderung von flachensparenden Siedlungsformen
- Lediglich maRvolle Ausweisung von Neubaugebieten, bei Berlicksichtigung
der Potentiale der Innenentwicklung
- Keine Auslagerung von Einzelhandel an den Ortsrand oder ins Gewerbege-
biet

Die weiteren Bauabschnitte missen definiert und gemal der Haushaltslage und in
Abstimmung mit der Forderstelle beantragt werden. Im bayerischen Programm
konnen bei Ordnungs- und ErschlieBungsmalRnahmen diese als EinzelmaRnahme
,Ortskern” auf der Basis des Rahmenplanes mit den entsprechenden Bauabschnit-
ten gefordert werden. Eine Ausweisung eines Sanierungsgebiets ist in diesem Fall
nicht erforderlich.

Rainer Heingz,
Architekt und Stadtplaner
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Stand Sommer 2019
_ Unterlagen der Gemeinde :
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