Die Gemeinde Anger erlasst aufgrund der §§ 2, 8, 9, 10 u. 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBL. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.07.2023 (BGBL I S. 221), der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL I S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03.07.2023 (BGBL I Nr. 176), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBL. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.06.2023 (GVBL. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom
7. Juli 2023 (GVBL. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBL. S. 371) und des Art. 23 der Ge-
meindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
zuletzt gedndert durch §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBL. S. 385, 586) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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B Festsetzungen mit zeichenerkldrung

0 Der bisher giiltige Bebauungsplan wird innerhalb des Geltungsbereichs dieser Anderung durch diese ersetzt.
1 Geltungsbereich

11 o . - - Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Anderung

2 Art der baulichen Nutzung

21  GEe Gewerbegebiet gemdR § 8 BauNVO mit Einschrankung der Nutzung
Im GEe sind Gartenbaubetriebe, Speditionsbetriebe, Tankstellen und Anlagen fir sportliche, kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten nicht zuldssig. Nicht zuldssig sind auch Lagerpldtze
fir Schrott, Abfdlle, Autowracks sowie dhnlich wirkende Lagerfldchen. Lagerfldchen als untergeordnete Nebenanla-
gen von zugelassenen Betrieben bleiben davon unber(hrt.

22 M Mischgebiet gemaR § 6 BauNVvO

23 —e—eo—9o—90 0o Abgrenzung unterschiedlicher Arten der baulichen Nutzung

3 MaR der baulichen Nutzung

31 05 Grundflachenzahl als HochstmaR (z.B. GRZ 0,5)

3.2 Grundflachen, die eine Grundflachenzahl von 0,8 tiberschreiten, sind nur zuldssig, wenn insgesamt mindestens
20 % des Baugrundstlcks mit versickerungsfahigen Oberflachen oder als begriinte Fldchen hergestellt werden.

33 Innerhalb des MI darf die zuldssige Grundfldche durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO be-
zeichneten Anlagen bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,80 (berschritten werden.

34 WH506,30 hdchstzuldssige Wandhohe, gemessen am Schnittpunkt der traufseitigen AuRen-
wand mit der Oberkante der Dachhaut oder an der Oberkante der Attika in Meter
tiber Normathdhennull (z.B. 506,30 m NHN).

35 GH 507,50 hochstzuldssige Gesamthohe des Gebdudes, gemessen an der hochsten Stelle der
baulichen Anlage in Meter iber Normalhthennull (z.B. 507,50 m NHN).

36 —e—eo—o oo o Abgrenzung unterschiedlicher hichstzuldssiger Wandhohen

4 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

41 Baugrenze

4.2 Die Baugrenze darf durch die Grundfldchen von untergeordneten Bauteilen wie AuRentreppen, Vorddchern, An-
und Vorbauten um bis zu 2,0 m Uberschritten werden, wenn diese Bauteile weniger als 20 % der Ldnge der AuRen-
wand beanspruchen und die Abstandsfldchen nach BayBO eingehalten werden.
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120000, 0,0, 0,0 0,0, 0,0, 0, 0,090,099, 0.(

43 Fldchen fiir nicht Uberdachte Abfahrtsrampen zu UntergeschoRen.

44 0 offene Bauweise

45 a abweichende Bauweise: Innerhalb der Parzelle 15 werden Gebdude in der
offenen Bauweise bis zu einer Lange von 100 m errichtet
und an der Grenze zwischen den Parzellen 14 u. 15 sind
Gebdude ohne seitlichen Grenzabstand zuldssig.

46 Lagerflachen, offene Stellplatze sowie Nebenanlagen n. § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulds-

sig.

4.7 NJ

Sichtfldche, die von jeglicher sichtbehindernden Nutzung, wie baulichen Anlagen,
Lagerung von Gegenstdnden sowie Bepflanzung, ausgenommen einzelnstehende
Bdume mit einem Astansatz iber 2,50 m Hohe freizuhalten ist, mit Schenkelldnge in
Metern (z.B. 30 m).

5 Immissionsschutz

51  Festsetzung von Emissionskontingenten gemdR der DIN 45691:2006 12 im Gewerbegebiet
Das Gewerbegebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximal zuldssigen Gerduschemissionen gegliedert. Zu-
ldssig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche in ihrer Wirkung auf mafgebliche Immissionsorte im Sinne
von Nr. A1.3 der TA Ldrm die in der nachfolgenden Tabelle richtungsabhdngig fiir die verschiedenen Immissions-
sektoren angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006 12 weder wahrend der Tag- noch zur
Nachtzeit diberschreiten.
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See Emissionsbezugsflache = gesamte Grundsticksflache

Zuldssige Emissionskontingente Lex [dB(A) je m?]

Immissionssektor Zone 1 Zone 2 Zone 3
::;zse::: mit Emissionsbezugsfia- LekTag | LEkNacht | LewTag | LekNacht [ LekTag | LEkNacht
P 1: Sex ~ 880 m? 68 53 64 49 62 47
P 2: Sgk ~ 1.430 m? 66 50 63 48 62 47
P 3: Sgk ~ 1.500 m? 65 50 63 48 60 45
P 4: Sgx ~ 1.400 m? 64 49 62 47 60 45
P 5: Sgk ~ 1.690 m? 68 53 61 49 61 46
P 15: Sex ~ 1.230m? 68 53 60 49 62 47
P 16: Sex ~ 1.160 m? 65 50 61 46 59 44
P 17: Sex ~ 6.380 m? 67 52 61 48 60 45
Immissionssektor Zone 4 Zone 5 Zone 6
::;zse::: mit Emissionsbezugsfia- LekTag | LEkNacht | LewTag | LekNacht [ LekTag | LEkNacht
P 1: Sex ~ 880 m? 66 51 67 52 58 43
P 2: Sek ~ 1.430 m? 66 51 67 52 58 43
P 3: Sgk ~ 1.500 m? 64 49 65 50 58 43
P 4: Sgx ~ 1.400 m? 64 49 65 50 58 43
P 5: Sgk ~ 1.690 m? 66 51 67 52 60 45
P 15: Sex ~ 1.230m? 66 51 67 52 60 45
P 16: Sex ~ 1.160 m? 64 49 66 51 59 44
P 17: Sex ~ 6.380 m? 64 49 65 50 58 43
Immissionssektor Zone 7

Parzelle mit Emissionsbezugsfla- Lextae | Leknache

che Sex IR, —

P 1: Sex ~ 880 m? 64 49

P 2: Sgk ~ 1.430 m? 63 48

P 3: Sex ~ 1.500 m? 63 48

P 4: Sgx ~ 1.400 m? 62 47

P 5: Sgk ~ 1.690 m? 64 49

P 15: Sgx ~ 1.230m? 64 49

P 16: Sex ~ 1.160 m? 60 45

P 17: Sex ~ 6.380 m? 61 46
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Darstellung der Emissionsbezugsfldchen

A

5.2

53

54

WH 489,50
GH 502,00
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WH 503,30

WH 503,80

Lageplan mit Darstellung der Imissionssektoren

Die Einhaltung zuldssiger Emissionskontingente ist nach den Vorgaben der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu
prifen. Die Ermittlung der Immissionskontingente erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 4.5 unter aus-
schlieRlicher Beriicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsddmpfung.

Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilfléchen sind nur dann méglich, wenn diese nachweislich durch
Unterschreitungen anderer Teilfldchen des gleichen Betriebes/Vorhabens so kompensiert werden, dass die fur die
untersuchten Teilfldchen in der Summe verfiigharen Immissionskontingente eingehalten werden.

Unterschreitet das sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergebende zuldssige Immissionskontingent
LIK eines Betriebes/Vorhabens den an einem maRgeblichen Immissionsort jeweils geltenden Immissionsrichtwert
der TA Larm um mehr als 15 dB(A), so erhdht sich das zuldssige Immissionskontingent auf den Wert

LIK = IRW - 15 dB(A). Dieser Wert entspricht der Relevanzgrenze nach DIN 45691.

Die festgesetzten Emissionskontingente gelten weder fur Immissionsorte innerhalb noch auBerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans "SchrattenbachstraRe II" mit der Schutzbedrftigkeit eines Gewerbegebiets.

Nutzungsbeschrankung im Mischgebiet MI - allgemein

Uberbaubare Fliche mit Nutzungseinschrankung - allgemein
m Innerhalb der im Lageplan so gekennzeichneten Fldche ist das Entstehen von
Immissionsorten im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Ldrm (6ffenbare AuRenbauteile
wie Fenster oder Tlren zu im Sinne der DIN 4109 schutzbedirftigen Aufenthalts-
rdumen) nicht zuldssig.

Nutzungsbeschrankung im Mischgebiet MI - in der Nachtzeit
Uberbaubare Flache mit Nutzungseinschrankungen - Nachtzeit
m Innerhalb der im Lageplan so gekennzeichneten Fldche ist das Entstehen von
Immissionsorten im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm (6ffenbare AuRenbauteile
wie Fenster oder Turen zu im Sinne der DIN 4109 schutzbedirftigen Aufenthalts-
raumen) nur im Fall von Nutzungen zuldssig, fiir die dargelegt werden kann, dass
fur diese wahrend der Nachtzeit kein gegentiber der Tagzeit erhGhtes Ruhebedirf-
nis besteht (z.B. gewerbliche Biironutzung).
Verkehrsldrmschutz
Solange kein geeigneter Schallschutz ldngs der Autobahn vorhanden ist, sind
a) bei den Parzellen 1, 4, 5 und 15 samtliche Schlafraume so zu orientieren, dass sie keine Fenster auf der Auto-
bahn zugewandten Westseite aufweisen.
b) bei den Wohnungen im Gewerbe- und Mischgebiet folgende SchallschutzmaRnahmen zu treffen:
aa) Das bewertete Schallddmmass der AuRenwdnde muss mindestens im Mischgebiet 40 dB und im Gewerbe-
gebiet 45 dB aufweisen. Dies gilt auch fir Dacher und Dachschrdgen von ausgebauten DachgeschoRRen.
bb) Das bewertete Schallddmmass der Fenster von Wohn- und Schlafrdumen muss mindestens 35 dB im Misch-
gebiet und 40 dB im Gewerbegebiet, entsprechend der Schallschutzklasse 3 der VDI 2719, betragen.
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Bauliche Gestaltung

SD gleichseitig geneigtes Satteldach mit mittig ber der Langsrichtung des Gebdudes
angeordnetem First
8°-24° zuldssige Dachneigung des Satteldaches als Mindest- und HochstmaR in Grad

(mindestens 8° und hdchstens 24°)
Bei untergeordneten Gebdudeteilen, Garagen und Nebenanlagen sind dariiber hinaus auch Pult- oder Flachddcher
zuldssig. Pultddcher diirfen eine Dachneigung von bis zu 12° aufweisen.
Bei Gebduden mit einer Schmalseite von mehr als 16,0 m oder einer Wandhéhe von mehr als 498,00 m NHN sind
flach geneigte Ddcher als Sattel- oder Pultdach mit einer Dachneigung bis zu héchstens 12° zuldssig. Untergeord-
nete Gebdudeteile kdnnen ein Flachdach erhalten.
Die Firstrichtung ist parallel oder rechtwinklig zu den Baugrenzen anzuordnen.
Die Dacheindeckung ist nur mit nicht gldnzenden oder nicht spiegelnden Baustoffen in roten, braunen oder
grauen Farbtonen zuldssig. Bei untergeordneten Gebdudeteilen oder Zwischenbauten ist auch eine lichtdurchlds-
sige Eindeckung zuldssig. Auf Flachddchern ist eine extensive Dachbegrinung einzubauen.
An den Satteldachern der Hauptgebdude sind Dachiberstande von mind. 0,75 m an den Traufseiten und mind.
0,90 m an den Giebelseiten auszubilden.

ErschlieBung, Verkehr

offentliche StraRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig, nicht Uberdachte Stellpldtze auch
auBerhalb.

Die Zahl der zu errichtenden Stellpldtze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Anger vom
05.08.2010

Vor Garagentoren ist ein Abstand von mind. 5,0 m zur Grundsttcksgrenze der dffentlichen Verkehrsfldche einzu-
halten.

Nicht Giberdachte Stellpldtze, Garagen- und Grundstiickszufahrten sind aus versickerungsfahigem Material herzu-
stellen (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Kies, Pflaster mit Rasenfugen). Kunststoff ist als Baumaterial
nicht zuldssig.

Grinordnung
‘ ‘ Offentliche Griinflache - Ortsrandeingriinung
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen.
Die Fldchen sind mit Einzelbdumen sowie auf mind. 50 % ihrer Gesamtfldche mit
Gehdlzgruppen aus heimischen Strauchern zu bepflanzen. Nicht bepflanzte Berei-
che sind als extensive Wiesenflachen, ohne Diingung und Spritzmitteleinsatz, zu
gestalten und zur Versickerung und Rickhaltung von Oberflachenwasser muldenfor-
mig anzulegen.

Die nicht Uberbauten und nicht als Lagerpldtze genutzten Fldchen des Baugrundstlcks sind mit Ausnahme der
Zufahrten und Stellpldtze zu begriinen sowie mit standortgerechten Laub- oder Obstbdumen und Strduchern hei-
mischer Arten zu bepflanzen und in dieser Weise zu pflegen und zu erhalten.

Zufahrten, Stellpldtze und untergeordnete Lagerfldchen, auf denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umge-
gangen wird, sind aus versickerungsfahigen Beldgen herzustellen. Eine vollstdndige Versiegelung von Stellplatzfld-
chen ist unzuldssig, sie sind als befestigte Vegetationsfldchen (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine)
oder mit versickerungsfahigen Beldgen herzustellen. Kunststoff ist als Baumaterial nicht zuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig.

Werbeanlagen sind an Gebauden nur unterhalb des Daches zuldssig, wobei je Werbeanlage eine Flache von 10 m?
nicht Gberschritten werden und die Gesamtflache aller Werbeanlagen hdchstens 10 % der jeweiligen Fassadenfld-
che betragen darf. Freistehende Werbeanlagen, z.B. Fahnenmasten, sind bis zu einer Hohe von 7 m zuldssig. AuRer-
halb der Baugrenzen sind freistehende Werbeanlagen bis zu einer Hohe von 2,0 m und einer Ansichtsfldche von
jeweils bis zu 3 m? zuldssig.

Eine Beleuchtung von Werbeanlagen ist nur von oben nach unten gerichtet zuldssig. Nicht zuldssig sind Werbean-
lagen mit Lichtunterbrechung oder Spruchbander sowie in die Umgebung strahlende Beleuchtungen von Werbe-
anlagen. Eine Beleuchtung von Werbeanlagen ist nur gem. 10.1 zuldssig.

Beleuchtung

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen von Fledermaus- und Vogelarten sowie zur Reduktion der Anlockwirkung
auf nachtaktive Insektenarten ist eine Aufenbeleuchtung nur im unbedingt betriebsnotwendigen Maf und aus-
schlieslich mit insektenschonenden, UV-armen oder UV-freien warmweifen LED-Leuchtmitteln mit max. 3.000 K
zuldssig. Die von den Beleuchtungseinrichtungen ausgehende Streulichtwirkung ist durch entsprechende Platzie-
rung der Lichtquellen und Anpassung der Lichtkegel zu minimieren. Nach oben oder seitwdrts gerichtete Beleuch-
tung ist nicht zuldssig. Eine durchgehende Beleuchtung in der Zeit von 22:00 und 06:00 Uhr ist nicht zuldssig; eine
notwendige nachtliche Beleuchtung erfolgt ber fest installierte Bewegungsmelder.

Einfriedung

Einfriedungen sind nur chne Sockel und mit mind. 15 cm Bodenabstand zuldssig.

Einfriedungen sind als durchsichtige Holzlatten- oder Drahtgitterzaune zuldssig, ebenso als Hecken aus heimi-
schen Gehdlzen oder als Hinterpflanzung dieser Zdune mit solchen Hecken zuldssig. Kunststoff ist als Baumaterial
nicht zuldssig.
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An Ausfahrten zur 6ffentlichen Verkehrsfldche sind Einfriedungen so anzulegen, dass eine ausreichende Sicht auf
die Verkehrsfldche gewahrleistet ist.

Entlang offentlicher StraBenverkehrsflachen, auf denen kein separater Gehweg vorhanden ist, missen Einfriedun-
gen einen Abstand von mind. 0,5 m zur Grundstticksgrenze einhalten.

Sofern Griinde der betrieblichen Sicherheit es zwingend erfordern, kann von den Festsetzungen nach 11.1 aus-
nahmsweise abgewichen werden.

Tore in Einfriedungen dirfen nicht in den StraRenraum aufschlagen.

Geldnde

Die bestehende Geldndeoberflache ist so weit wie mdglich zu erhalten.

Abgrabungen oder Aufschittungen sind bis zu einer Hohe von max. 0,4 m (iber oder unter dem bestehenden Ge-
lénde zuldssig. Die Ubergange zum natrlichen Geldnde sind als flache Boschungen auszubilden, Stitzmauern
sind nicht zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen mit zeichenerklarung

r A Hochwassergefahrenflache HQ

Hochwassergefahrenfldche HQ e

60 m-Bereich um Gewasser dritter Ordnung mit Genehmigungspflicht gemdR Art. 20
des Bayerischen Wassergesetzes (BayWwG).

Fir Anlagen, die sich im 60-m Bereich von der Uferlinie befinden, ist nach der Verordnung iiber die Genehmi-
gungspflicht fur Anlagen in oder an Gewdssern dritter Ordnung im Regierungsbezirk Oberbayern vom 13.02.2014
eine wasserrechtliche Anlagengenehmigung nach Art. 20 BayWG erforderlich. Sofern eine Baugenehmigung oder
bauaufsichtliche Zustimmung erfolgt, wird die wasserrechtliche Anlagengenehmigung mit dieser erteilt. Anderen-
falls ist eine wasserrechtliche Anlagengenehmigung beim Landratsamt gesondert zu beantragen.

Hinweise mit zeichenerklarung

bestehende Grundstiicksgrenze
aufzuldsende Grundstlicksgrenze

162/3 Flurstiicksnummer (z.B. FLNr. 162/3)
bestehende Gebdude (Abbildung der digitalen Flurkarte)

bestehende, noch nicht in der digitalen Flurkarte abgebildete Gebdude
abzubrechende Gebdude

vorgeschlagene Gebdudestellung (z.B. Parkdeck)

19 Hausnummer (z.B. Hausnummer 19)
15 Grundstlicksnummer entsprechend dem Bebauungsplan (z.B. Parzelle Nr. 15)
@489'64 HeGhe des bestehenden Geldndes mit Angabe der Hohe in Metern ber

Normalhdhen-Null (z.B. 489,64 m NHN)

A rariri

Grenze des rauml. Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Schrattenbachstrae 11"
Grenze des rauml. Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Schrattenbachstraie”

| | durch Abstandsflacheniibernahme belastete Flache

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschrdnken.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfdhige UnterbGden sind zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwi-
schenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und maglichst wieder seiner/inrer Nutzung zuzufiihren. Es wird eine
max. Haufwerkshohe von 2 m fiir Oberboden und max. 3 m fir Unterboden sowie Untergrund empfohlen. Die Bo-
denmieten drfen nicht befahren werden.

Dem jeweiligen Bauherrn wird empfohlen, den Baugrund rechtzeitig eigenverantwortlich untersuchen zu lassen.
Gegen auftretendes Grund- bzw. Schichtenwasser sind vom Bauherrn eigenverantwortlich Schutzmanahmen zu
treffen.

Dachfldchenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen soll auf den jeweiligen
Grundstiicken versickert werden. Dabei ist eine breitfldchige Versickerung iiber eine belebte Oberbodenschicht an-
zustreben. Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
ist zu prufen. Ist eine flachenhafte Versickerung tber eine geeignete Oberbodenschicht nicht maglich, so ist eine
linienhafte/linienformige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen und Rigolen vorzuziehen. Die Beseitigung des
Niederschlagswassers (iber Sickerschdchte ist grundsatzlich zu begriinden und nur in Ausnahmefallen zuldssig.
Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur nach einer Vorbehandlung
zuldssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fdllen erforderlich. Dachfldchenanteile mit diesen Ma-
terialien von weniger als 50 m? sowie Dachrinnen und Fallrohre kénnen vernachldssigt werden.

Es ist eigenverantwortlich zu prtfen, ob bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Ver-
sickerung bzw. Gewdssereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) bzw. in oberirdische Gewdsser (TRENOG) sind einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine wasser-
rechtliche Genehmigung mit den entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsfldchen sind die Anforderungen der
DWA-Blatter A 138 und M 153 einzuhalten.

Auf die Maglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewdsserung und WC-Spllung wird hingewiesen. Die
Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es
ist unter anderem sicherzustellen, dass keine Riickwirkungen auf das private und dffentliche Trinkwasserversor-
gungsnetz entstehen.

Starkniederschldge kénnen flachendeckend iberall auftreten. Voraussichtlich werden solche Niederschldge auf-
grund der Klimadnderung an Haufigkeit und Intensitdt weiter zunehmen. Zum Schutz vor Schéden durch fldchen-
haften Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosionen im Falle von Sturzfluten sind eigenverantwortlich geeig-
nete Schutzmaknahmen zu treffen. Dabei ist auch das von auen dem Geltungsbereich zuflieRende Wasser zu be-
rilcksichtigen. Eine hochwasserangepasste Bauweise (z. B. wasserdichte Keller und Lichtschdchte, Auftriebssiche-
rungen bei unterirdischen Lagertanks) wird deshalb empfohlen. Nachteilige Auswirkungen auf Ober- oder Unterlie-
ger sind dabei auszuschlieRen. § 37 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist zu beachten.

Altlasten durch verfiillte Abgrabungen oder sonstige Bodenbelastungen sind der Gemeinde nicht bekannt. Sollten
beim Aushub optische oder organoleptische Aufflligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schddliche
Bodenverdanderung oder Altlasten hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).

Zu Tage tretende archdologische Bodenfunde unterliegen gem. Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die untere Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt.
Rodungen, Fdllung von Bdumen, Gehélzriickschnitte bzw. auf den Stock setzen von Gehdlzen sowie Baufeldrdu-
mungen und Abbrucharbeiten diirfen nur auRerhalb der Brutzeit von Vdgeln im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
28. Februar vorgenommen werden.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen richten sich nach der BayBO in der zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses geltenden Fassung.

Bei der Auswahl der standortgerechten Baume und Strducher heimischer Arten kann der Kreisgartenfachberater im
Landratsamt BGL behilflich sein.

Privat- bzw. Wohnhaushalte haben Ihre Abfdlle gemdR der Abfallwirtschaftssatzung und dem Kreislaufwirtschafts-
gesetz zu entsorgen. Nichthaushalte, z.B. Gewerbebetriebe, haben die malgeblichen abfallrechtlichen Bestimmun-
gen der Gewerbeabfallverordnung, insbesondere das Trennungs- und Verwertungsgebot, sowie hinsichtlich der
erforderlichen Restmiilltonne die Bestimmungen der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises zu beachten.

Die jeweiligen satzungsrechtlichen Bestimmungen der einzelnen Trdger der Versorgungs- und ErschlieRungsanla-
gen sind -insbesondere bei Anderungen bestehender Anschliisse oder bei Neuanschliissen- zu beachten.

Fir ImmissionsschutzmaRnahmen besteht kein rechtlicher Anspruch auf Kosteniibernahme durch den StrafRenbau-
lasttrdger der Autobahn A 8 Ost.

Nachweis der Einhaltung zuldssiger Emissionskontingente im Rahmen von Genehmigungsverfahren:

In den Einzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehdrde nach § 1 Abs. 4 BauVorlV die Vorlage
schalltechnischer Gutachten angeordnet werden. Im Falle der Anwendung von Art. 58 BayBO ("Genehmigungsfrei-
stellung") ist durch den Bauherren mit der Genehmigungsfreistellungsvorlage ein schalltechnisches Gutachten
einzureichen.

Qualifiziert nachzuweisen ist darin fiir alle mageblichen Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Ldrm, dass
die zu erwartende, anlagenbezogene Gerduschentwicklung durch das jeweils geplante Vorhaben mit den als zulds-
sig festgesetzten Emissionskontingenten LEK respektive mit den damit an den mafRgeblichen Immissionsorten ein-
hergehenden Immissionskontingenten LIK Gbereinstimmt. Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeit-
punkt der Genehmigung tatsachlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhaltnissen (Einrechnung aller Zusatz-
ddmpfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhdltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionsein-
fliissen) entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (in der Regel nach der TA Ldrm)
zu ermitteln und vergleichend mit den Immissionskontingenten zu bewerten, die sich aus der vom jeweiligen Vor-
haben in Anspruch genommenen Teilflache der Emissionsbezugsflache nach der festgesetzten Berechnungsmetho-
dik der DIN 45691:2006-12 errechnen.

Bei Anlagen oder Betrieben, die kein relevantes Larmpotential besitzen (z.B. Biironutzungen), kann nach Riickspra-
che mit der zustandigen Genehmigungsbehdrde von der Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens abgesehen
werden.

Nachweis der Einhaltung zuldssiger Immissionsrichtwerte an Immissionsorten mit der Schutzbedurftigkeit eines
Gewerbegebiets im Rahmen von Genehmigungsverfahren:

Die Beurteilung der Gerduschsituation an Immissionsorten mit der Schutzbediirftigkeit eines Gewerbegebiets er-
folgt Uber einen quantifizierenden Vergleich der betrieblichen Beurteilungspegel mit den in einem Gewerbegebiet
geltenden Immissionsrichtwerten der TA Ldrm. Die jeweils zuldssigen Immissionsrichtwerte sind dabei im Rahmen
einer Einzelfallbeurteilung, die die Umstdnde und Randbedingungen des jeweiligen Vorhabens wiirdigt, zu bestim-
men und festzulegen.

Schalltechnische Riicksichtnahme bei Um- oder Neubauten schutzbediirftiger Nutzungen:

Sofern auf der Mischgebietsparzelle Neu- oder Ersatzbauten mit im Sinne der DIN 4109 schutzbedirftigen Aufent-
haltsrdumen beantragt werden, ist im Rahmen des Einzelgenehmigungsverfahren ein schalltechnisches Gutachten
vorzulegen. Qualifiziert nachzuweisen ist darin, dass die von den auf der unmittelbar benachbarten Gewerbege-
bietsparzelle ansdssigen Betrieben (unter Beriicksichtigung deren Genehmigungsinhalte) hervorgerufenen Beurtei-
lungspegel die aus den Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz resultierenden Immissionskontingente LIK an
allen geplanten Immissionsorten im Sinne der TA Ldrm nicht Gberschreiten. Alternativ sind im Rahmen des Bau-
vorhabens geeignete ObjektschutzmaBnahmen (z. B. ldrmabgewandte Grundrissorientierung, Larmschutzwdnde,
Schallschutzfestverglasung) zu treffen.

35 Zugdnglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften:
Alle genannten Normen, Richtlinien und Vorschriften kdnnen bei der Gemeinde Anger zusammen mit den dbrigen
Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden. Sie sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert hinter-
legt und bei der Beuth Verlag GmbH in Berlin zu beziehen (Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43,
13627 Berlin).
Kartengrundlage: Digitale Flurkarte, LDBV Bayern, Ausgabe 2023
Héhenangaben: Digitales Geldndemodell, LDBV Bayern, Ausgabe 2023
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E Verfahrensvermerke

1 Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 04.07.2023 geméR § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 18.07.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

2 Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.06.2023 wurde mit der Begriindung geméR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.07.2023 bis 05.09.2023 dffentlich ausgelegt.

3 Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.06.2023 wurden die Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gemdf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.07.2023 bis 05.09.2023 beteiligt.

4 Der geanderte Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.10.2023 wurde mit der Begriin-
dung gemdl § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 08.11.2023 bis 04.12.2023 erneut im Internet verdffentlicht.

5 Zu dem geanderten Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.10.2023 wurden die Behtr-
den und sonstiger Trdger offentlicher Belange gemdR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 02.11.2023 bis 27.11.2023
erneut beteiligt.

b Die Gemeinde Anger hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 07.12.2023 die Anderung des Bebauungsplans in
der Fassung vom 07.12.2023 gemdf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

ANGEL OBN L.
....................................................... (Siegel)
Markus Winkler, Erster Blirgermeister

7 Ausgefertigt
ANger QBN ..o
....................................................... (Siegel)
Markus Winkler, Erster Blirgermeister

8 Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans wurde am _. . 20__ gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen
Dienststunden in der Gemeindeverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

ANGEL OBN L.
....................................................... (Siegel)
Markus Winkler, Erster Blirgermeister
Landkreis Berchtesgadener Land
Schrattenbachstralie II°
n
Neuaufstellung flr die Grundstiicke FLNrn. 1571, /2, /3, /4, /6, /8, /9,
/10, /11, /12, /13, /17 u. 162/3 sowie Teilfldchen der Grundstiicke
FLNr. 158, 160 u. 162/27 der Gemarkung Aufham
gemdl3 § 13 a BauGB ohne Umweltpriifung und Umweltbericht
29062023, 31162623, 07.12.2023
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