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Gemeinde Anger (Anlage zu TOP 468)
Die Gemeinde Anger erldst aufgrund der €€ 2 Abs. 1, 9 und 10
BauGB, Art. 91 BayBO, der BauNVO 1990 und Ayt 23 GO den
Bebauungsplan "Reitweg', Aufham
als Satzung :
Fiir das Gebiet "Reitweg', Aufham gilt der von Architekt Lerach

in der Fassung 30. 06. 1998 vom gefertigte Plan, der zusammen
mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.
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Planungsrechtliche Festsetzungen
(€ 9 Abs, | und 2 BauGB)

1) Art der baulichen Nutzung (€ 9 Abs, 1 Nr, 1 BauGl)

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Fldchen sind als "Allge—
meines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

2) MaB der baulichen Nutzung (8 9 abs, | Nr | BauGh)

a) Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung betragt
fiir: Parzellen 1 — 4: je 65 gm Grundflache (GR)
"

Parzelle 9: 156 gm

Parzelle 10: 89 aqm "
Parzelle 11: 94 am |
Parzelle 12 A: 220 am '
Parzelle 12 B: 220 gm
Parzelle 13: 73 am |
Parzelle 14: 73 am '
Parzelle 17: 103 qn
Parzelle 18: 112 an
Parzelle 19: 126 am |

b) Bei der Ermittlung der Grundfliche sind die Grundflachen
Yon & 15 Abe, 6, i, | - 3 BauNVO (Garagen und Stell-
platze mit ihren zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeober-
fliache) nicht mitzurechnen.

c) Zulassig sind hochstens 2 VollgeschoBe.

3) Bauweise (§ 9 Abs. | By, 2 BauGB)

a) Fir das Baugebiet wird die offene Bauweise nach § 22 Abs.
2 BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind Einzel— und Doppel-
hiuser (keine Hausgruppen).

b) Die im Plan eingetragene Firstrichtung ist zwingend ein-
zuhalten.
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4)

5)

c) Die Uberbaubaren Grundstilicksflachen sind durch Baugrenzen
festgesetzt. GemdaB § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO ist zulas-
sig, daB auch nicht untergeordnete Gebaudeteile wie Bal-
kone, Vordiacher, oder Eingangsiberdachungen die Baugrenze
bis zu einer Tiefe von 1,50 m Uberschreiten, wenn sie vor
ihren AuBenkanten die nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO er-
forderlichen Abstandsflachen einhalten.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Festlegung der Hohenlage des Gebdudes im Gelande erfolgt
nach einer Geladndeaufnahme des Baugrundstilickes. Dieser HO-
henplan wird den Bauwerbern ubergeben. Die darin gemachten
Angaben {iber die Hohenlage der Garagen und Wohngebaude sind
von den jeweiligen Planfertigern bzw. Bauherren einzuhalten.

Mit dem Bauantrag sind priifbare Gelandeschnitte vorzulegen,
deren HoOhenangaben sich auf den oben genannten HOhenplan
beziehen. '

Abgrabungen und Stiitzmauern mit mehr als 0,50 Meter HoOhe
sind unzulassig.

Das natirliche Geladande muB so aufgefillt werden, daB nach
Bezugsfertigkeit des Gebdudes die Gelandeoberflache ringsum
nicht tiefer als 40 cm unter dem ErdgeschoB8fuBSboden liegt.
Die Auffiullflachen sind lang auszuziehen und dem natuirlichen
Geladnde anzugleichen.

Flachen fir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs., 1 Nr. 4
BauGB)

a) Garagen und Stellplatze sind in ausreichender Zahl und
GroBe entsprechend der gemeindlichen Stellplatzverordnung
auf dem Baugrundstick herzustellen.

b) Garagen und iberdachte Stellpladtze sind nur auf den uber-
baubaren Grundstilicksflachen bzw. ausgewiesenen Garagen-—
flichen zuldssig. Der Abstand von der StraBenbegrenzungs-
linie muB mindestens 5 m betragen, wenn die Einfahrt zur
Garage im rechten Winkel zur StraBe erfolgt.

c) Die Oberfldchen der Stellpldtze sind wasserdurchlédssig

auszufihren (Splittrasen, Pflaster mit Rasenfuge, Rasen-—
gittersteine usw).

6) Sichtfelder bei StraBeneinmindungen (§ 9 Abs. 1, Nr. 10

BauGB)

Die im Plan eingetragenen Sichtfelder bei den StraBenein-
miindungen sind zur Erhaltung einer freien Verkehrsubersicht
von Jjeder sichtbehinderden Nutzung und Bepflanzung freizu-
halten. Strducher, Hecken und Einfriedungen dirfen eine
Héhe von 0,80 m uber Fahrbahn nicht uberschreiten.
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7)

8)

9)
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2)
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Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr., 25
BauBG)

Alle im Bebauungsplan liegenden privaten Grinfldchen sowie
die Gartenfldchen sind gartnerisch mit Baumen und Strau-
chern bodenstdndiger Art 2zu bepflanzen. Hochwachsende ein-
heimische Laubbdume (Obstbdaume, Ahorne, Buchen, Eichen
usw.) sind 2zu bevorzugen. Bei der Pflanzung sind die ge-
setzlichen Grenzabstadnde einzuhalten.

Nebenanlagen (8§ 14 Abs. 1 i. V. m. 8§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBer-
halb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Immissionsschutz (Hinweis)

Die Bewohner im Geltungsbereich des Bebauungsplanes haben
die bei der Nutzung der anschlieBenden landwirtschaftlichen
Flachen 1Ublicherweise auftretenden Immissionen (Larm, Ge-
ruch, usw.) zu dulden.
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
{§ 9 abs 4 BauGB und Art. 91 BayBO)

Gebaudeform

Als GrundriBform ist ein Rechteck 2zu verwenden, dessen
Lingsseiten wenigstens um 1/5 ldnger sein missen als die
Breitseiten. Falls Vor- und Rluckspringe oder Anbauten er-
richtet werden sollten, sind sie so an den Hauptbaukorper
anzugliedern, daB die geschlossene GrundriBform und der
einheitliche Baukorper gewahrt bleiben.

Gebdudehohe

Die Oberkante der FuBpfetten darf bei den zweigeschoBigen
Gebduden hochstens 6 m uUber der Oberkante des ErdgeschoB-
fuBbodens liegen. Die Oberkanten der FuBpfetten durfen
hochstens 40 cm (2 FuBpfetten) iuUber der Oberkante der Ober-
geschoBrohdecke liegen.

Dachgestaltung

a) Die Dacher der Hauptgebaude sind als gleichseitig ge—
neigte Sattelddcher auszubilden. Die Dachneigung darf 22
— 27 ° betragen. Bei Doppelhdusern ist die gleiche Dach-
neigung einzuhalten. Dachiberstande sind auf die Propor-—
tion des Gebaudes abzustimmen. Der Mindestdachvorsprung
soll 0,75 m an den Traufseiten und 0,90 m an den Giebel-
seiten betragen. Die Dachflachen sind mit roten odexr
rotbraunen Dachziegeln oder Flachdachpfannen einzu-
decken.
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5)

6)

1)

8)

b) Dachaufbauten (Dachgauben wusw.) und Dacheinschnitte
(sog. negative Dachgauben) sind unzulassig.

Standgiebel

Standgiebel mit Querfirst sind zugelassen. Sie durfen je-—
doch nur an einer Lingsseite des Gebdudes mit einer Breite
von maximal einem Drittel der Hausldnge und einer Tiefe von
maximal 2,50 m errichtet werden und dirfen die gesetzlichen
Abstandsflichen nicht unterschreiten. Als Hauslange gilt
das AuBenmaB des Gebdudemauerwerkes an der Langsseite. Der
Standgiebel ist aus der Traufe zu entwickeln. Die Dachnei-
gung des Quergiebels darf bis zu 5 ° groBer sein als die
des Hauptdaches. Die Firsthohe des Standgiebels muB mindes-—
tens 0,50 m niedriger liegen als die des Hauptdaches.

Wintergarten

Je Wohnhaus ist der Anbau eines Wintergartens gestattet. Er
darf nicht mehr als 3 m iliber die Trauf- bzw. Giebelseite
vorspringen und die Grundfldche nicht groBer als 15 gm
sein. Die Fliche des Wintergartens ist in die Grundflache
(§ 1 Abs 2) mit einzurechnen.

Fassadengestaltung

Als AuBenputz sind nur einfache, moglichst glatte bzw.
feinkdrnige Putze zugelassen. Zier- und verkinstelte Putze
aller Art sind unzuldssig. AuBenwandverkleidungen und die
sichtbaren Umwehrungen der Balkone diirfen nur in Holz aus-
gefihrt werden.

Einfriedungen

Die Baugrundstiicke dirfen mit Holzzaunen, Maschendrahtzau-
nen oder lebenden Hecken aus bodenstdndigen Gewachsen ein-
gefriedet werden. Die Einfriedungen dirfen einschlieBlich
Sockel, gemessen am Fahrbahnrand, nicht héher als 1,00 m
iiber der o6ffentlichen Verkehrsfldche und im Bereich der
Sichtdreiecke nicht hoher als 0,80 m sein. Dies gilt auch
fiir lebende Hecken. Die Sockel dirfen nicht hoéher als 0,15
m sein. Einfriedungen und deren Sockel missen auf den Ge-
lindeverlauf Riicksicht nehmen. Maschendrahtzdune sind nur
mit Stahlsdulen gestattet.

Verkabelung

Die Anschliisse fiir die Stromversorgung sowie die Fern-—
sprechleitungen sind durch Erdkabel herzustellen.
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Ordnungswidrigkeiten
{Art., 89 Abs. 1, Ziftt 1] BavBO)

Mit einer GeldbuBe bis zu einer Million Deutsche Mark kann






