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Bebauungsplan "SchrattenbachstraBe II ",
Aufham

Die Gemeinde Anger erl#Bt aufgrund § 2 Abs. 1, § 9 und

§ 10 BauGB, Art. 91 BayBO, der BauNVO 1950 und Art, 23 BUE

fiir die Grundstiicke Fl1.Nr. 157, 162/3 und Teile der Grund-

etlicke Fl.Nr. %54, 158, 1539, 1Bl 162/1, Gemarkung Aufham,den
BebBauungsplan "SchrattenbachstraBe II" als Satzung, be-

stehend aus

a) der Planzeichnung mit Zeichenerkl&arung i.d.FE.
vom 26.03.1992, ausgearbeitet von dem Archi-
tekten Ossi Lerach, Jechling,

b) den nachstehenden Festsetzungen und \Vorschriften:

8 1

Planungsrechtliche Festsetzungen

¢ § 9 Ahs. 1 und 2 BauGh)

1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

a) Das Bebauungsplangebiet ist Mischgebiet (MI) bzw. ein-
geschrénktes Mischgebiet (MIe) und Gewerbegebiet (GE)
gemaB § 6 und 8 BauNVO 1930.

b) Im eingeschrénkten Mischgebiet gind suf den Parzellen
Br, 4. 5. A, 7, 13 und 14 Wohngebauls (R B Abm. 2 2117,
1 BauNVv0), ohne gewerblichen Betriebsanteil, ausge-
schlossen. Auf diesen Parzellen sind nur Wohnungen Tir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie Betriebsin-
haber und Betriebsleiter in Zusammenhang mit Gewerbebe-
trieben, die das Wohnen nicht wesentlich stiiren, zuldssig.

2) MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

das zul#dssige MaB der baulichen Nutzung betragt:

.a) im Mischgebiet (MI): Grundfl&chenzahl {GRZ) 0,20
- GeschoBfldchenzahl (GFZ) 0,50

b) im eingeschrankten Mischgebiet (MIe) Grundfl&chenzahl
' (BRZ) 0,25
GeschoBfl&achenzahl
(BFZ) B, 55
c) im Gewerbegebiet: Grundfl&chenzahl (GRZ) 0,30
. GeschoBfl&chenzahl (GFZ) 0,60
\lg} ’0 . QL‘A(M

d) Die Zahl der VollgeschoBe: hichstens 2 GeschoBe

e) Nach § 19 Abs. 4, Satz 2, und § 20 Abs. O3 BauNVO 1990
gilt fiir die Berechnung der Grund- und GeschoBfl&chen-
zahlen die bisherige Regelung der BauNVO 1977.
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3)

4)

8)

6)

1)

8)

Shi i ( § 9 Abs. 1 Nr. © BauBGB)

Die Gebdude sind in offener Bauweise als Einzelhduser oder
Doppelhduser (keine Hausgruppen) gem&B & 22 Abhs, ? BeulNVUd
zu errichten.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 5 Aba. ¥ Nr. 2 HauliB)

Die

im Plan eingetragene Firstrichtung ist zuwingend elnzu-

halten. R
Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die

Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht hiher als

40 cm Uber der natiirlichen oder der vom Landratsamt beil der
Schnurgeriistabnahme festgelegten Gel&ndeoberfl&che liegen.

Das

natiirliche Geldnde muB so aufgefiillt werden, daB nach

Bezugsfertigkeit des Gebdudes die Geldndeoberfl&che ringsum
nicht tiefer als 40 cm unter dem ErdgeschoBfuBboden liegt.

Die

Auffiillflachen sind lang auszuziehen und dem natiirlichen

Gelande anzugleichen.:

Flachen fiir Stellpl&tze und Garagen {8 9 Rpe. 1 Nr. k BauBGB)

6.1 Garagen sind nur auf den iberbaubaren Grundstiicksfl&chen

bzw. ausgewiesenen Garagenfldchen zuldssig. Der Abstand
von der StraBengrundstiicksgrenze muB mindestens 6 m be-
tragen.

. ™
.Stellpléatze diirfen nicht iiberdacht werden. VY,\§.“¥JLWN Q;A QE

Garagen und Stellplé&tze sind in ausreichender Zahl und
GriiBe und in geeigneter Beschaffenheit herzustellen.

Sichtfelder beil StraBeneinmiindungen (8 9. Abs. 1 Nr. 1B BauGB)

Die

im Plan eingetragenen Sichtfelder bei den StraBenein-

mindungen sind zur Erhaltung einer freien Verkehrsiibersicht

von

jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizu-

halten. Straucher, Hecken und Einfriedungen dirfen eine
Hthe von 0,80 m iiber Fahrbahn nicht liberschreiten.

Anpflanzen von B&umen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die
als
und

nicht iiberpaubaren Fléchen der bebauten Grundstiicke sind
freie Flachen zuwischen der Bebauung durch Strducher, B&ume
Baugruppen zu gliedern. Hochwachsende einheimische Laub-

bsume (Ahorne, Buchen, Eichen, Apfel- und Birnenhochstamme,

usuw.

) sind zu bevorzugen. Es sind mindestens die B&ume an den

im Bebauungsplan festgesetzten Stellen zu pflanzen, Dabel

gind die Art. 71 ff ues Ausfiihrungsverordnungsgesetzes zum
Birgerlichen Gesetzbuch vom 09.06.1899 (Grenzabstand von B&umen,
Striuchern, usw.) zu beachten.



9) Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 QeNUD 1 . U.m. 8 23 BRha. > BeulvD)

Nebenanlagen i1.S5.d. § 14 Abs. 1 BauNVD sind auch auBerhalb
der festgesetzten Baugrenzen zulédssig.

10) SicherungsmaBnahmen und besondere bauliche Vorkehrungen

(8.5 Abe. 1 Nr, 16 und RAbs. 5 BauGB) .-

10.1 Entlang der StoiBer Ache ist ein Streifen von 7,50 m,
gemessen ab wasserseitiger Bischungsoberkante fir die
Unterhaltung des Deiches frei zu halten. Die Bepflanzung
des Deiches erfolgt durch die Gemeinde im Einvernehmen mit
dem Wasserwirtschaftsamt.

10.2 Zur Sicherung gegen zeitweiliges Ansteigen des Grundwassers,
insbesondere bei Hochwasser, NaBwetterperioden oder Schnee-
schmelze sind besondere AbdichtungsmaBnahmen in den Keller-
geschoBen erforderlich.

‘ 11) Immissionsschutz (§ 9, Abs. 1, Nr. 2& BauGB)

ﬁy 11.1 Solange kein geeigneter Schallschutz l&ngs der Autobahn
vorhanden ist, sind:

a) bei den Parzellen Nr. 1, 2. 4, > umag 17 sadmtliche
Schlafriume so zu orientieren, daB sie keine Fenster
auf der Autobahn zugewandten Westseite aufweisen.

b) bei den Wohnungen im Gewerbe-und Mischgebiet (MI/MIe) folgende
SchallschutzmaBnahmen zu treffen:

aa) Das bewertete Schalld&mmaB der AuBenwdnde muB
mindestens im Mischgebiet/eingeschrénktes Misch-
gebiet 40 dB und im Gewerbegebiet 45 dB aufweisen.
Dies gilt auch fiir Décher und Dachschr&gen von ausge-
bauten DachgeschoBen.

bb) Das bewertete Schalld&mmaB der Fenster von Wohn- und
Schlafrdumen muB mindestens 35 dB im Mischgebiet/
eingeschrénktes Mischgebiet und 40 dB im Gewerbege-
biet, entsprechend der Schallschutzklasse 3 nach
UDI 2718, betragen,.

oo

14.2 Fiir die im Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbefl&dchen werden
als hichstzuldssige immissionswirksame flachenbezogene
Schalleistungspegel folgende Werte festgesetzt:

tagsiber LwA" 60 dB (A) /m2 filv Paezr N, 1,2, 3, 15 und 17

I

-
A Qud e dto. 59 dB (AR) /m2 flir Parz. Nr. 16
U
ol nachts Lhm # - 48 dH (R) /m2 fils Pavz. Nr. 1, 2. 3, 15 ung 1%
e GO 2
tde WS dto. LL dd (B /m fUp Par:. Np, 1B
Sonde S Die Nachtzeit beginnt um 22.00 Uhr und endet um 07.00 Uhr.
M 5D
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Innerhalb der festgesetzten Gebiete sind nur solche
Anlagen und Betriebe zuldssig, die zusammen mit den
Larmbeitrigen des zugehdrigen Verkehrs den zul&ssigen
flachenbezogenen Schalleistungspegel LMA“ nicht lber-

schreiten. \)( Ao_mulmt

11.3 Die Bewohner im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

1)

2}

3)

haben die bei der Nutzung de&r anschlieBenden landuwirt-
schaftlichen Flidchen iiblicherweise auftretenden Immis-
sionen (Larm, Geruch, usw.) zu dulden.

5 2

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

gemsB § 9 Abs. 4 BauBGB und Art. 91 BayBO0

Dachgestaltung

Die Dicher der Gebdude sind als gleichseitig geneigte
Satteldicher mit einer Neigung von 18 - 24° und mit einem
Mindestdachvorsprung von 0,75 m an den Traufseiten und
mindestens 0,90 an den Giebelseiten auszubilden. Die Dach-
flichen sind mit roten Ziegeln oder Flachdachpfannen einzu-
decken. Dachaufbauten (Dachgauben usw.) und Dacheinschnitte
(sog. negative Dachgauben) sind unzuldssig.

Geb&dudehidhe

Die Oberkante der FuBpfetten darf bei den zweigeschoBigen
Gebiuden hBchstens 5,90 m iber der Oberkante des Erdge-
schoBfuBbodens liegen; bei den gewerblich genutzten Ge-
biduden kann eine abweichende Gebiudehiihe gestattet werden.
Die Oberkanten der FuBpfetten dirfen bei allen Gebduden
htchstens 40 cm (2 FuBpfetten) {iber der Oberkante der Ober-
geschoBrohdecke (begrenzt durch die AuBenkanten der Ge-
bsudeumfassungen) liegen.

Gebdudeform

Als GrundriBform ist ein Rechteck zu verwenden, dessen L&8ngs-
seiten wenigstens um 1/5 langer sein miissen, als die Breit-
seiten. Falls Vor- und Riickspringe oder Anbauten errichtet

werden sollten, sind sie so an den Hauptbauk&rper anzuglie-
dern, daB die geschlossene GrundriBform und der einheitliche
Baukdrper gewahrt bleiben.
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L) Fassadengestaltung

2)

6)

3

8)

9]

Das Mauerwerk ist zu verputzen und weiB zuy streichen. Beton-
flachen sind ebenfalls weiB zu streichen. Zierputzarten, so-
wie Spritzputzarten sind nicht gestattet. Sollten andere Farb-
ténungen gewilinscht werden, so sind vor Ausfiihrung der AuBen-

anstricharbeiten Farbproben anzusetzen und vom Landratsamt ab-
zunehmen.

AuBenwandverkleidungen aus Kunststoffen und polierten und gla-
sierten Platten, sowie Uberdachungen aus Kunststoffplatten und
dgl. sind unzulédssig. Es sind nur AuBenwandverkleidungen aus

Holz zuldssig. Die sichtbaren Teile der Balkonumwehrungen dirfen

nur in Holz ausgefihrt werden. Glasbausteinfenster sind unzu-
ldssig.

Abfallbehdlter

Die Abfallbeh#lter sind mit heimischen Laubgeh@lzen einzu-
pflanzen.

Einfriedungen

Die Baugrundsticke diirfen mit Maschendrahtzdunen, Holzz&unen
oder lebenden, dichtwachsenden Hecken aus bodenstdndigen Ge-
wdchsen, mit innenliegenden Spanndraht eingefriedet werden.
Die HolzzZune kdnnen mit lasierenden Holzschutzmitteln ohne
Farbzusitze behandelt werden. Die Einfriedungen diirfen, ge-
messen am Fahrbahnrand, nicht hher sls 1,28 m Uber der
8ffentlichen Verkehrsfléche und im Bereich der Sichtdreiecke
nicht héher als 0,80 m sein. Es sind nur Maschendrahtz&une mit
Stahlsiulen gestattet. Die Z&une sollen mit Hecken aus boden-
stdndigen Gewdchsen eingepflanzt werden. Pie Grundstilicksein-
friedungen sind von der StraBenkante der ErschlieBungsstraBe
0,50 m zuriickzusetzen.

Verkabelung

Die Anschliisse fir die Stromversorgung, spwie fir die Fern-
sprechleitungen der Bundepost sind durch Erdkabel herzu-
stellen.

Stellplatzfldachen

Eine gestalterische Einbeziehung der Stellpllitze in die Grin-
flichen ist anzustreben. Die Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und
die Vorpl&dtze vor den Garagen sind stets gegen die Zufahrts-—
straBen offenzuhalten.

Werbeanlagen

Fir das Bebauungsplangeﬁiet ist an der Einfahrt eine Sammel-
tafel aufzustellen. Auf den D&chern werden Reklameschilder
nicht zugelassen.
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§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Gem&B Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 BayBO kann mit einer GeldbuBe bis
zu 100.000,-- DM belegt werden, wer vorsé@tzlich oder fahrléssig

a)

b)

0

d)

e)

Die

gegen das in § 2 ABs. 1, 2, 3, 4 und 9 genannte Be-
staltungsgebot verstdBt,

Einfriedungen entgegen § 2 Abs. 6 herstellt oder ver-
dndert,

die HBhenlage der Geb&ude und baulichen Anlagen entgegen
§ 1 Ahs. 5 herstellt und das Geb8ude nicht in dem vor-
geschriebenen MaB auffillt,

die Sichtfelder bei den StraBeneinmiindungen nicht ent-
sprechend § 1 Abs. 7 freihdlt,

die nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht ent-
sprechend § 1 Abs. 8 bepflanzt.

§ &

Inkrafttreten

Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 12 BauBB in

KAratt.

Anger, den 21. 05, 1992

Gemeinde Anger

ym&w

(GraBl)

1. Blrgermeister



