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Bebauungsplan der Gemeinde Anger
flir das Gebiet "Seelandl", an Prastinger

Strale

Die Gemeinde Anger erl&Bt auf Grund § 2 Abs. 1, § 9 und § 10
Baugesetzbuch - BauGB-, Art. 91 der Bayerischen Bauordnung
-BayBO-, der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke ‘(BauNV0) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Frei-
staat Bayern (GO) fir die Grundstiicke F1.Nr. 776, 864 und
Teile der GBrundatipke F1 .Nr. 630 771, 772. 116/7, 7178, 7894,
865 und 874, Gemarkung Higl, Ortsteil Moosbacherau, den Be-
bauungsplan "Seelandl", bestehend aus

1. der Planzeichnung mit Zeichenerklarung i. d. F.
vom 23.02.1990, ausgearbeitet von dem Archi-
tekten Ossi Lerach, Jechling,

2. den nachstehenden Festsetzungen und Vorschriften.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1) Art der |baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

S&dmtliche Baufl&chen sind als Allgemeines Wohngebiet (WA)
nach § 4 BauNVO festgesetzt.

2) MaB der |baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

a) Das zul&dssige MaB der baulichen Nutzung wird durch die
Grundfl&chenzahl von 0,18 und die GeschoBfl&chenzahl
von .45 Piir die Bauparzellen Nr. 1.6,7,8,9,40.11 und
12 bzw. eine Grundfl&chenzahl von 0,20 und eine Ge-
schofAflachenzanl von 0,50 fiir die Haligarzellen Nr. 2,
3,4 und 5, sowie durch die in der Planzeichnung Festf
gesetzte Anzahl der VollgeschoBe bestimmt, soweit nicht
durch die festgesetzten Baugrenzen die bauliche Nutzung
weiter eingeschrankt wird.

b) Gem&B § 23 Abs. 3 der BauNVO0 kann gestattet werden, daB
auch nicht untergeordnete Geb&udeteile (wie Balkone,
Eingangsiliberdachungen, usw.) die Baugrenzen bis zu einer
Tiefe von 1,40 m lberschreiten kidnnen, wenn sie vor ihren
AuBenkanten die nach Art. 6 BayBOD erforderlichen Abstands-
fldchen einhalten.
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3)

4)

2)

6)

7)

8)

Bounaise (8 9 Aba., 1 Nr. 2 BauGB)
Die Geb#ude sind in offener Bauweise gemaB § 22 Abs. 2
BauNV0 zu errichten. Zul@ssig sind nur Einzel- und

Doppelh&user.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGH)

Die im Plan eingetragene Firstrichtung ist zwingend einzu-
halten.

Hihenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf, in Geb&ude-
mitte gemessen, nicht hther als 40 cm iber dem natiirlii-

chen oder der vom Landratsamt bei der Schnurgeriistab-

nahme festgelegten Gelandeoberfléche liegen. Ein ge-

neigtes Gel&nde muB so aufgefiillt werden, dal nach Be-
zugsfertigkeit des Gebdudes die Gelandeoberflé&che ringsum
nicht tiefer als 40 cm unter dem ErdgeschoBfuBboden liegt.
Die Auffillfléachen sind lang auszuziehen und dem natiirlichen
Gel&ande anzugleichen. Erdauffiillungen im Zuge der BaumaBnahmen
zur Anhebung zur Hihe des ErdgeschoBfuBbodens von mehr als
0,50 m Hihe {ber dem natiirlichen Gel&nde sind unzuldssig.

Flachen fiir Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. & BauGB)

a) Garagen sind nur auf den im Bebauungsplan vorgesehenen
Flachen, bzw. nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
zuldssig.

b) Stellpléatze dirfen nicht tiberdacht werden. Die diirfen
ferner nicht auf den im Plan eingezeichneten Sichtfeldern
an den StraBeneinmiindungen erstellt werden.

c) Garagen und Stellplatze sind in ausreichender Zahl und U#
GriBe und in geeigneter Beschaffenheit herzustellen. Je H;k .
Wohneinheit sind mindestens 1 1/2 Btellpiftze erfurderlichfl’A g
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d) Der Abstand vom Garagentor bis zum Fahrbahn- bzuw. Gehsteig—
rand (Grundstiicksgrenze) muB mindestens 5 m betragen.

Sichtfelder bei StraBeneinmindungen (8§49 Abes. 1 Nr. U BauGB)

Die eingetragener Sichtdreiecke sind von jeglicher sichtbe-

hindernden Nutzung, wie bauliche Anlagen, Bepflanzungen und

Ablagerungen von Gegensténden lber 0,80 m - gemessen von der
StraBenoberkante in Fahrbahnmitte - freizuhalten.

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

An den festgesetzten Stellen sind Obstbaum- Hochstamme
(Apfelbdume in verschiedenen Sorten) zu pflanzen.
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9)

10)

1)

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 Baubvd)

Nebenanlagen i.5.d. § 14 Abs. 1 BaulVD sind auch auBerhalb

der festgesetzten Baugrenzen auf den iliberbaubaren Grundstiicks-
flichen zul#ssig. Die materiell-rechtlichen Bestimmungen der
BayBO (wie Brandschutz, Abstandsflé&chen usw.) miissen einge-
halten werden.

SicherungsmaBnahmen und besondere baulichen Vorkehrungen

(§ 9 Abat 1 Nr. 16 und Abs. 5 BauBGB)

a) Entlang des Moosbaches ist ein mindestens 5 m breiter
Uferstreifen - gemessen ab Bidschungsoberkante - freil
von festen Einbauten aller Art, Z&unen, Lagerpl&tzen
oder Gartenanlagen zu halten, die geeignet sind, die
ordnungsméBige Unterhaltung des Gewdssers durch das
Wasserwirtschaftsamt zu behindern oder zu erschuweren.
Eine bachbegleitende Bepflanzung ist ginvernehmlich mit
dem Wasserwirtschaftsamt herzustellen.

b) Zur Sicherung des evtl. auftretenden Hang- bz, Grund-
wassers, insbesondere bei NaBwetterperioden, Schnee-
schmelze oder Hochwasser sind besondere AbdichtungsmaB-
nahmen in den KellergeschoBen erforderlich. Durch
Anlegung von Schiirfgruben hat sich der Bauwerber selbst zu
iberzeugen. Bei der Planung und Bauausfiihrung sind diese
Ergebnisse entsprechend zu beriicksichtigen.

) Durch die BaumaBnahmen darf die Standsicherheit des Hanges
an der Prastinger StraBe zu keiner Zeit gefahrdet werden.

8 2

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschfiften
gem&B § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 91 BayBO

Dachgestaltung

Die Diacher der Hauptgebdude sind als gleichseitig geneigte
Sattelddcher mit einer Neigung von 20 - 24 ° und mit einem
allseitigen Mindestdachvorsprung von 1,75 m und die DEcher
der oberirdischen Garagen als gleichseitig geneigte: Sattel-
dicher mit einer Neigung von 20 - 24 ° und mit einem Mindest-
dachvorsprung von 0,50 m auszubilden.

Die Dachflichen sind mit rot oder braun engobierten Flach-
dachpfannen bzw. rot oder braun durchgefa@rbten Betondach-
steinen einzudecken. Dachaufbauten (Dachgauben usw.) und
Dacheinschnitte (sog. negative Dachgauben) sind unzul@&ssig.
Liegende Dachfléchenfenster diirfen eine Gr&Be von 0,80 gm
nicht liberschreiten.






