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Bebaungsplan

L,Vachenlueg"“

Die Gemeinde Anger erlisst aufgrund des § 2 Abs. 1, und der §§ 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGb-,
Art 23 der Gemeindeverordnung fiir den Freistaat Bayern -GO-., Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung -BayBO- und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -BauNVO-
folgenden Bebauungsplan als

SATZUNG:

Fiir den Bereich der Grundstiicke Flst.Nr. 332, 332/3 und 353/3, Gemarkung Ho6gl, Vachenlueg, gilt
der vom Architekturbiiro Flori Magg ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom Q S,Okt,’ 00
der zusammen mit den nachstehenden Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

1 Art der baulichen Nutzung
Das Bauland im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Vachenlueg® wird als Allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

2. Abstandsflichen (Art. 7 Abs. 1 BayBO)
Zu Parzelle Nr. 6: Soweit bei Ausnutzung der Baugrenze an der Nord- Westecke des
Gebidudes auf Parzelle 6 die Abstandsfliche in die Parzelle 7 hineinragt, wird eine
Abweichung von Art. 6 BayBO zugelassen.
Zu Parzelle Nr. 7: Soweit die gesetzliche Abstandsfliche in die 6ffentliche Verkehrsfldche
Planstrasse A hineinreicht, darf diese iiber die Strassenmitte hinaus bis zur westlichen
Strassenbegrenzungslinie heranreichen.

3 Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die max. iiberbaubaren Fléchen fiir die einzelnen Parzellen werden wie folgt festgesetzt:

Parzelle max. zuldssige Grundfldache (GR)
1.2 1060 m
361 110 m?
4+3 150 m?
8 120 m?

Gemiss § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO 90 wird folgende abweichende Festsetzung getroffen:
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Bei der Berechnung der Grundflichenzahl (GRZ) sind die Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1-3
BauNVO 90 nicht mitzurechnen.

Die Wandhohe bei Wohngebauden wird auf max. 6,40 m festgesetzt.

Als Wandhéhe gilt das Mass von der Rohdecke des Kellergeschosses bis zum Schnittpunkt
der Aussenwand mit der Dachhaut, traufseitig gemessen.

Bei traufseitig angeordneten Balkonen wird bei abgeschleppten Dachflachen die max. zu-
lassige Pfettenlage von 0,40 m iiber OK Rohdecke OG in 1,0 m Abstand von der zuge-
horigen Fassadenfliche gemessen, gleiches gilt fiir max. Wandhé6he von 6,40 m.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die im Bebauungsplan angegebenen Hohenkoten beziehen sich auf den Hohenfestpunkt
+0.00 am Strommast der Zufahrtsstrasse auf Flst.Nr. 357. Sie stellen die max. Hohenlage des
fertigen EG — Fussbodens dar. Niveauspriinge zwischen den einzelnen Bauparzellen sind
durch An- od. Abbdschung entsprechend dem Hohenlinienplan vorzunehmen. Senkrechte

An- oder Abboschungen sind bis max. 1,00 m Hohe iiber Geldnde, jeweils an der o

Grundstiicksgrenze zulissig, und mit geeigneten Absturzsicherungen zu versehen, und durch
intensive Bepflanzung einzugriinen.
Mit dem Bauantrag sind priifbare Geldndeschnitte einzureichen.

Stellpliitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, Art. 91 Abs. 1 Nr. 3 BayBO)

Fiir jede Wohneinheit sind mind. 2 KFZ-Stellplitze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.
Garagenzufahrten diirfen nicht zum Nachweis der notwendigen Stellplétze herangezogen
werden.

Die Oberfliachen der Stellpiitze sind wasserdurchléssig auszufithren (Splittrasen, Pflaster mit
Rasenfuge, Rasengittersteine usw.)

Immissionsschutz

Die Gebiude auf den Parzellen 2 und 3 sind grundrissorientiert so zu planen, dass auf der
der Vachenlueger Strasse zugewandten Westseite keine Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer
liegen. Eine Ausnahme ist moglich, wenn der vorgenannte Planungsgrundsatz soweit wie
moglich erfiillt ist und Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer zu Liiftungszwecken mindestens
ein Fenster auf der Nord- oder Siidseite aufweisen, oder wenn diese Rdume mit entsprechen-
den Schallschutz-Fensterelementen mit geregelter schallgeddammter Liiftungsanlage ver-
sehen werden.

Bauform, Baugestaltung

71 Als Baugrundrissform ist ein Rechteck zu verwenden, dessen Léngsseite wenigstens
um 1/5 lénger ist als die Breitseite.
Der Anbau eines erdgeschossigen Wintergartens je Wohngebéude ist zuléssig, soweit
dieser nicht mehr als 3,00 m iiber die Trauf- oder Giebelseite vorspringt und eine
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Grundfliche von 15 m? nicht iiberschreitet und die gesetzlichen Abstandsfléchen
eingehalten werden.

Ein Kniestock iiber dem 1.0bergeschoss ist nicht zulassig. Die Oberkante der Fuss-
pfette darf max. 0,40 m iiber der Rohdecke des 1. Obergeschosses zu liegen kom-
men.

Ein Kniestock iiber dem Erdgeschoss ist zuldssig. Die Hohe des Kniestockes tiber
dem Erdgeschoss wird auf mind. 1,60 m iiber der Rohdecke des Erdgeschosses fest-
gesetzt, max. Wandhohe jedoch 6,40 m.

Als Dachform wird fiir Haupt- und Nebengebéude ein Satteldach festgesetzt.
Das Garagengebéude zu Parzelle 2 + 3 wird mit begriintem Flachdach ausgebildet.

Die Dachneigung wird auf 18° - 24° festgesetzt. Nr. 6.7 bleibt unberiihrt. Zusam-
mengebaute Gebzude sind in einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufiihren.

Die Dachiiberstinde werden an der Traufseite und an der Giebelseite auf mindestens
0,75 m festgesetzt.

Fiir die Dacheindeckung sind Ziegel- oder Dachsteine in naturroter Farbe zu verwen-
den. Zusammengebaute Gebdude sind mit der gleichen Dacheindeckung
auszufiihren.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzuldssig.
Querfirste oder Standgiebel sind nur einseitig bei Gebduden mit Kniestock (Wand-
hohe < 5,0 m) zugelassen.

Sie diirfen jedoch nur an einer Léngsseite des Gebdudes mit einer Breite von max.
1/3 der Hauslinge und einer Tiefe von max. 2,50 m innerhalb der gesetzlichen
Abstandsflichen errichtet werden.

Die Traufe der Quergiebel muss héhengleich mit der Traufe des Hauptbaukdrpers
ausgefiihrt werden. Die Dachneigung fiir Querfirste und Standgiebel wird auf max.
5° iiber der Neigung des Hauptgebdudes festgesetzt.

Lichtgriben oder Abgrabungen zur natiirlichen Belichtung des Kellergeschosses sind
nicht zuldssig. Das Gelinde ist mind. bis 0,60 m unter OK EG-Fussboden an das
Geb#ude heranzufiihren.

Die Ostfassade der Sammelgaragen fiir die Bauflichen Nr. 2 + 3 ist ganzflachig, ein-
heitlich mit Holzschalung zu versehen, oder in Beton, grob gestockt u. begriint
auszubilden.

Garagentore sind einheitlich auszufiihren.
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Als Grundstiickseinfriedung zum 6ffentlichen Strassenraum sind nur senkrechte Holzlatten-
ziune mit einer Hohe von max. 0,80 m iiber der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache
zuldssig. Zaunsockel, die iiber die Hohe der 6ffenlichen Verkehrsfldche reichen, sind nicht
zuldssig. Zwischen den privaten Grundstiicken sind Zaunanlagen allgemein bis zu einer Ho-

Aus ortsplanerischen Griinden diirfen Versorgungsleitungen nur unterirdisch verlegt werden

8. Einfriedung

he von max. 1,0 m zuléssig.
9. Versorgungsleitungen
10. Ordnungswidrigkeit

Mit einer Geldbuse bis zu einer Million Deutsche Mark kann belegt werden, wer vorsitzlich
oder fahrldssig gegen die Bestimmungen der Ziff. 4 — 7 dieser Bebauungsplansatzung
zuwiderhandelt.

Auf Art. 89 Abs. 1, Ziff. 17 BayBO wird verwiesen.

Die Satzung wird mit der Bekanntmachung gem. § 10 BauGB rechtsverbindlich.

Gemeinde Anger
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(Enzinger)

1. Biirgermeister
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